UCHWALA NR XXV/156/20
RADY GMINY KAMPINOS
Z dnia 28 wrzesnia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cz¢sci wsi Kampinos A i czesci wsi Kampinos gmina Kampinos

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.),
w zwigzku z Uchwaly nr LIX/266/18 Rady Gminy Kampinos z dnia 26 lutego 2018 r.
W sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Kampinos A i czesci wsi Kampinos gmina Kampinos
stwierdzajgc, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kampinos, przyjetego Uchwalg nr XXV1/121/08
Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wrzesnia 2008 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Kampinos A i czg¢éci wsi Kampinos gmina Kampinos, zwany dalej planem obejmujacy
obszar, ktérego granice wyznaczone sg zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly
LIX/266/18 Rady Gminy Kampinos z dnia 26 lutego 2018 r.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali
1:1000 rysunek planu, bedacy integralng czgscig planu — stanowigcy zatgeznik nr 1
do niniejszej uchwaly.

3. Zakgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami s réwniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajace przestrzen, w obrebie, kt6rej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
na zasadach okreslonych w planie;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie dia terenu lub dziatki
funkcje, ktérych zasady realizacji okrelono w planie;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie funkcje,
ktérych udziat w zagospodarowaniu terenu Iub powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi
co najmniej 60%, o ile przepisy szczegdtowe dla terenéw nie stanowia inaczej;
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przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie mozliwe
do zrealizowania funkcje, ktérych udzial w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni
uzytkowej zabudowy wynosi nie wigcej niz 40%, o ile przepisy szczegotowe dla terenow
nie stanowig inaczej;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu
lub o okre§lonych zasadach ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 0znaczony numerem oOraz symbolem
literowym,;

tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany,
stuzacy umieszczeniu liniowych obiektow infrastruktury technicznej;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é prowadzong w budynkach lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki, shizaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, przy czym
dziatalno$é ta nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania
lokalu ushugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona,

§ 3.1.W planie okresla sig:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazd6éw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie, kt6rych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) spos6éb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow

publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;
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2. W planie nie okresla sie:

zasad ksztaltowania krajobrazu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gomiczych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci;
granic obszar6w rehabilitacji istniejace; zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych  z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenéw;

granic teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu ;

10) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow sluzacych organizacji imprez

masowych;

11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych

prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie teren6w bylych hitlerowskich obozow zaglady;

12) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§4.1. Obowigzujagcymi ustaleniami planu, oznaczonymi Symbolami graficznymi

na rysunku planu, sg:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) numer oraz symbol literowy terenu wyrdzniajacy go z posréd innych terendw:;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiar (w metrach);

6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

7) pas technologiczny istniejace; napowietrznej linii elektroenergetycznej Najwyzszego
napiecia (220 kV),
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg

charakter informacyjny.

§ 5. 1. Okresla si¢ dla kazdego terenu oznaczenie porzagdkowe skladajgce sie z numeru



oraz symbolu literowego, przy czym:

1)
2)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)

numer to cyfra arabska okre$lajaca kolejny teren;

symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.

2. Ustala sie nastgpujace symbole literowe:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

3. Dla terenow:

oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne okresla sig jako powierzchnie uzytkowsa budynku w odniesieniu do dziatki
budowlanej;

oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym WS, KD-D przeznaczenie
podstawowe okresla si¢ W odniesieniu do terenu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

W zakresie ogolnych zasad ksztaltowania zabudowy:

a) nakazuje si¢ zachowanie i realizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy, przy czym linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych
czesci budynkow, w tym parkingéw podziemnych i wjazdow do nich, budowli
oraz obiektow matej architektury;

b) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, biezacy konserwacje, remont lub nadbudowe
istniejgcych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone linie zabudowy zgodnie
7 ustaleniami szczegdtowymi dla terenow;

dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach

wyznaczonych linii na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyzna-

czona nieprzekraczalng linig¢ zabudowy, o nie wiecej niz 2,0 m, elementow wejsé
do budynkéw w szczegdlnosci: schodow, podestow, daszkow, pochylni, dzwigow
osobowych (wind) oraz elementow termomodernizacji istniejacych budynkow;

3) zakazuje sie realizacji wysunigé, o ktérych mowa w pkt 2 poza granicg obszaru objetego

planem;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka

1)

2)

3)

4)

budowlana.

§ 7. Zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu:

caly obszar planu znajduje si¢ W granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego,
dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne;

zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci $rodowiska, przy zachowaniu
i zastosowaniu przepisow odrgbnych;

zakazuje sie lokalizacji przedsigwzigt, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaly
zakwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze Znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko;

z chwila wybudowania sieci wodociagowe; i kanalizacyjnej ustala si¢ obowiazek
podigczenia do nich wszystkich obiektéw, w ktorych istnieje lub projektowana jest
do realizacji wewnetrzna instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;
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ustala si¢ ochrong przed uciazliwosciami hatasowymi i drganiami zwiazanymi z ruchem

kolowym dla zabudowy zlokalizowanej na dzialtkach przylegajacych bezposrednio

do drogi wojewddzkiej Nr 580 — droga klasy gléwnej poza obszarem planu zgodnie

z przepisami odrgbnymi, w szczeg6lnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow
ochrony przed hatasem i drganiami,

b) przegréd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszcze-
niach przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do drogi wojewddzkiej Nr 580 —

droga klasy gléwnej poza obszarem planu, zakazuje sie realizacji zabudowy zwigzanej ze

statym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spoltecznej i szpitali;

§ 8 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1

2)

wskazuje si¢ na rysunku planu i ustala si¢ ochron¢ zabytkow archeologicznych -
stanowisk archeologicznych o nr ew: AZP 56-61/1, AZP 56-61/3, AZP 56-61/52,
w formie stref ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

na obszarze strefy, o ktérej mowa w pkt 1, roboty ziemne, ktére mogg doprowadzié
do  przeksztalcenia lub  zniszczenia zabytku  archeologicznego, wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. 1.Ustala si¢ ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujg

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Ustala si¢, ze na obszarze planu drogi publiczne oznaczone symbolami KD-D

sg terenami ogdlnodostepnymi o funkcji publicznej dla ktérych obowigzuje:

1) stosowanie rozwigzan projektowych zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego
oraz przepisami odrebnymi w tym zakresie, w szczegblnosci normami,

2) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, w szczegllnoscei:
chodnik6w, pochylni, schodow, przej$é przez jezdnig, do potrzeb oséb o ograniczonej
mobilnosci.

§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale
od 60° do 120°

2) ustala si¢ minimalng szeroko$é frontu dzialki, nie mniejsza niz 16,0 m;

3) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?;

4) dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3,

wylacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-

niu, w tym zakaz zabudowy:



1) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnych poziomow
halasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow oznaczonych
kolejnymi numerami oraz symbolami literowymi MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wyznacza Si¢ pas technologiczny od linii napowietrznej najwyzszego napiecia(220kV)
o szerokosci po 25,0m od jej osi wyznaczonej na rysunku planu, w ramach ktorego:

a) zakazuje si¢ realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt Tudzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci lokali i budynkéw o funkcji
mieszkaniowej i zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza,

b) warunki lokalizacji obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
powinny uwzgledniac wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach doty-
czacych projektowania linii elektroenergetycznych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych
na istniejgcej linii;

3) dla terenéw wod powierzchniowych érodladowych WS, w szczegOlnosci ciekow
wodnych w tym kanalow melioracyjnych i zbiornikéw wodnych:

a) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru z wyjatkiem dziatan koniecznych ze

wzgledu na potrzeby  wzrostu retencji  wodnej, —melioracji i ochrony

przeciwpowodziowe] lub Przeciwpozarowej,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy rowow melioracyjnych, w postaci

kanaléw podziemnych, w szczegblnosci w celu realizacji przejazdow do dziatek budow-

lanych oraz drég, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) zakazuje si¢ zabudowy wzdhuz wskazanych na rysunku planu ciekoéw wodnych
w odlegtosci mniejszej niz 3m od gornej krawedzi skarpy cieku,

d) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do rowow melioracyjnych dla shuzb
odpowiedzialnych za ich cksploatacjg;

4) zakazuje sig dla calego obszaru planu:

a) lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awaril
przemystowych,

b) prowadzenia dziatalnosci w zakresie przetwarzania odpadow.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie ukiadu drogowo-ulicznego:

a) ustala si¢, ze na obszarze objetym planem uklad drog publicznych stanowia tereny
drog dojazdowych: 1.KD-D, 2.KD-D, 3. KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6. KD-D, 7.KD-D,
8.KD-D, 9.KD-D zapewniajace obstuge istniejacego i nowego zagospodarowania,

b) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwosci
zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej za posrednictwem ciggow
pieszo - jezdnych;

2) w zakresie parkowania ustala sig:

a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, W obrebie dzialek
budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty,
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b) minimalne wskazniki parkingowe okreslone, jako minimalna liczba miejsc
do parkowania dla samochodéw osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na kazdy
lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowane
w garazu wbudowanym w budynek o funkcji podstawowej,
- dla ustug — 1 na kazde rozpoczete 50 m’powierzchni, ale nie mniej nize 2 miejsca
do parkowania na kazdy lokal uzytkowy,
¢) okredla si¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drog
publicznych.,

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi
lub istniejacymi urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu;

dopuszcza sie lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych zgodnie z zapisami pkt 1;
dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
dr6g publicznych, w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanym
lub istniejacg zabudows i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

ustala si¢ minimalne parametry dla sieci:

a) wodociggowej - DN 90,

b) kanalizacyjne;:

- grawitacyjnej — DN 100,
- ttocznej (cisnieniowej) — DN 50,

¢) cieplowniczej - DN 20,

d) gazowniczej - DN 20,

e) elektroenergetycznej - 0,4 kV.

ustala si¢ dla urzadzen wykorzystujgcych energie z odnawialnych Zrodet energii
maksymalng moc okreslona w przepisach odrgbnych dla mikroinstalacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych
1 projektowanych wlasnych uje¢ wody w szczegolnosci studni glebinowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw:

nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji;

do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw bytowych
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

zakazuje si¢ lokalizacji i realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:



1) ustala sig, ze odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych odbywaé si¢ bedzie
7 nawierzchni utwardzonych, placéw, parkingow oraz dachow na terenie dziatki wiasnej
poprzez wprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji
zbiornikéw retencyjnych;

2) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢
elektryczng z:

1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

2) urzadzen kogeneracyjnych lub,

3) odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego
lub geotermalna.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie W gaz Z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia
istniejacych lub projektowanych gazociagow,

2) dopuszcza sig wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracyjnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrodet
ciepla z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych
odnawialne zrédla energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen
ust. 5 pkt 21 3.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:

a) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow lub,

b) sieci bezprzewodowej za poérednictwem istniejgcych i projektowanych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komoérkowej;

2) nakazuje si¢ sytuowanie wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej, w takich miejscach
lub na takiej wysokosci, by zasi¢g promieniowania elektromagnetycznego przekraczajacy
dopuszczalny poziom, wystgpit w miejscach niedostgpnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi nakazuje si¢ zapewnienie
na terenie nieruchomosci miejsc stuzacych do czasowego magazynowania odpadow
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego Z ustalonym w planie dopuszcza si¢
uzytkowanie terendéw i zabudowy w sposdb dotychczasowy;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z realizacja inwestycji docelowych wylacznie w czasie waznosci ostatecznego
pozwolenia na budowg.



§ 15. 1 Okredla si¢ stawke procentows stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:
1) terenéw: 1.MN, 3.MN, 5.MN, 6.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 12.MN, 13.MN, 15.MN,

16.MN - 30%;

2) terenéw: 2.WS, 4. WS, 7.WS, 11.WS, 14.WS, 17.WS, 18.WS, 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D,

4.KD-D, 5.KD-D, 6. KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D — 0%.

§ 16. Ustala si¢, ze granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym, w ramach obszaru planu s3 tereny:1.KD-D, 2KD-D, 3.KD-D,
4.KD-D, 5.KD-D, 6. KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9. KD-D.

1)

2)

§ 17. Zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

ustala si¢ kolorystyke i forme elewacji ustala sie stosowanie stonowanej pastelowe;j

kolorystyki dla elewacji budynkéw, przy czym dopuszcza sig;

a) wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt z blach trapezowych
i falistych, w szczegélnosci dopuszcza si¢ okladziny trwate: drewniane, kamienne,
ceramiczne, imitujgce drewno lub kamien naturalny oraz szklane,

b) Sciany z cegly ceramicznej, klinkierowej oraz licowe;,

¢) sciany drewniane z uwzglednieniem cech architektury regionalnej;

dla dachéw ustala sie:

a) pokrycie dachéw:

- gontem drewnianym lub jego imitacja w kolorze czamym,

- dachéwka ceramiczng, blachodachéwka Iub dachéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej lub: brazowym, grafitowym, czarnym,
przy czym rodzaj i kolor pokrycia musi byé jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ realizacje dachéw z nawierzchnig urzadzong w sposéb Zapewniajacy
naturalna wegetacje roslin.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej 1.MN, 3.MN, 5.MN, 6.MN,

8.MN, 9.MN, 10.MN, 12.MN, 13.MN, I5.MN, 16.MN:

1)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej j ednorodzinnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, realizowane zgodnie z ustaleniami pkt 2 lit. b,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ zachowanie i realizacje zabudowy:
- w formie budynkéw wolnostojacych,
- zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
z uwzglednieniem ustalen § 6pkt 1,21 3,
- Pparametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w pkt 3,



b) dopuszcza si¢ realizacje ustug w:

- wolnostojgcych  budynkéw wylacznie na  dziatkach bezposrednio
przylegajacych do drogi krajowej nr 580 zlokalizowanych na terenach: 1.MN,
3.MN, 5.MN,

- lokalu uzytkowym w ramach budynku o przeznaczeniu podstawowym
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) dopuszcza sig realizacj¢ na potrzeby istniejacej i proj ektowanej zabudowy:
- obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
- budynkéw gospodarczych 1 garazy, zgodnie z ustaleniami lit. d i e,

d) dopuszcza si¢ realizacje jednego' wolnostojgcego budynku o funkcji gospodarcze]
lub garazowej, nawigzujacego materialem wykonficzenia oraz kolorystyka cian
i pokrycia dachowego do istniejacych lub nowo realizowanych budynkow z zakresu
przeznaczenia podstawowego, na kazdej dzialce budowlanej;

¢) ustala sie geometrig dachu —dachy spadziste o nachyleniu gtéwnych polaci dachowych
od 30°do 45° wiacznie, przy czym dla budynkéw gospodarczych lub garazowych
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 40°,

f) na dziatkach bezposrednio przylegajacych do terenow WS nakazuje si¢ zapewnienie
dostepu do rowéw melioracyj nych dla shuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje,

g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z prawem do przebudowy
1 remontu,

h) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji paliw na terenie 1.MN z prawem
do przebudowy i biezacego remontu,

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ minimalng intensywno$é zabudowy — 0,1 dla dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8 dla dzialki budowlane;,

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw o przeznaczeniu podstawowym oraz dopuszczalnym — 10,5 m,
- dla istniejacych stupdw wsporczych napowietrznej linii 220kV — 32,0m,
- pozostatych  obiektow budowlanych, w tym budynkow garazowych

lub gospodarczych — 5,0m,

d) ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowalnej — 70%,

e) ustala si¢ maksymalna wielkos§¢ powierzchni zabudowy — 30%,

f) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
— 1000 m2.

4) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obshuge komunikacyjng terenéw od drog dojazdowych: 1.KD-D, 2.KD-D,
3KD-D, 4XD-D, 5KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D, 8KD-D lub 9.KD-D zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszeza si¢ obstuge terendw do czasu realizacji pelnego uktadu drogowego
7 istniejacej drogi wojewodzkiej Nr 580 (droga klasy gtownej poza obszarem planu),

¢) w zakresie parkowania obowiazujg przepisy §12 pkt 2.



5)

w  zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogélne dotyczace,
w szczegolnosci nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terenéw.

§ 19.Dla terenéw wéd powierzchniowych srédladowych 2.WS, 4.WS, 7.WS, 11.WS,

14.WS, 17.WS, 18.WS:

1)

2)

3)

4)

w zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe— teren wod
powierzchniowych $rédlagdowych;
w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ zachowanie wod powierzchniowych $rédladowych, w szczegdlnosci
ciek6w naturalnych, kanatéw i rowéw dla ktorych:
- ustala si¢ zachowanie przebiegu i droznosci,
- zakaz przykrywania, za wyjatkiem realizacji: obiektéw i urzadzen drogowych
lub technicznych lub ktadek pieszych lub pieszo - rowerowych,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie terenéw jako zieleni naturalna;
w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw
od drég dojazdowych: 1.KD-D, 3.KD-D, 4 KD-D, 5 KD-D, 8. KD-D lub 9.KD-D zgodnie
rysunkiem planu,
w  zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogélne dotyczace,
w szczegblnosci nakazéw, zakazéw, dopuszezen i ograniczei w zagospodarowaniu
terenow.

§ 20. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D,

4.KD-D, 5.KD-D, 6 KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D:

1)

2)

3)

W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -teren drogi

publicznej klasy dojazdowe;.

W zakresie sposobu zagospodarowania:

a) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
nie mniejszg niz 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje drég dla roweréw w liniach rozgraniczajacych drég
dojazdowych,

c) ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 1%.

W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogblne dotyczace,

w szczegolnosci nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu

terenow.

Rozdzial 3

Przepisy konicowe

§ 21. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc Miejscowy Plan

Zagospodarowania  Przestrzennego obejmujacy wie§ Kampinos A czes¢ Ia, zatwierdzony
Uchwalag Nr XLI/181/13 Rady Gminy Kampinos z dnia 11 wrzesnia 2013 r., ogloszong
w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego poz. 9814 z dnia 25 wrzesnia 2013r.



§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kampinos.

§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Kampinos.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

(e



UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY KAMPINOS
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cz¢Sci wsi Kampinos A i czesci wsi Kampinos, gmina Kampinos

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Kampinos A i czg$ci wsi Kampinos, gmina Kampinos prowadzone byly w
trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2020 1. poz. 293 ze zm.). Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu
28 lutego 2018 r. uchwaly Nr LIX/266/18 Rady Gminy Kampinos w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci  wsi
Kampinos A i czgsci wsi Kampinos, gmina Kampinos. Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz
dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan 2z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kampinos przyjetym Uchwatg Nr XXV1/121/2008
Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wrzesnia 2008 r.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi,
w tym z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w tym przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 ze zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2020 poz. 283 ze zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).
Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajgca z powyzszych
przepis6w prawa, zostala w pelni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Projekt planu byt wylozony do wgladu publicznego w dniach od 30.09.2019 r. do
30.10.2019 r. w tym czasie przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 22.11.2019 . wptynely
uwagi.

Projekt planu byl ponownie wylozony do wgladu publicznego w dniach od 18.06.
2020 r. do dnia 21.07.2020 r. w tym czasie przeprowadzono publiczng dyskusje nad
przyjetymi w nim rozwiazaniami. W Wyznaczonym terminie skladania uwag tj. do dnia
12.08.2020 r. wplynety uwagi.

Generalnym zalozeniem planu jest ustalenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego na
obszarze planu, migdzy innymi poprzez okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenow
oraz minimalne powierzchnig wydzielonych dziatek budowlanych. Przygotowany projekt
planu okresla zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw. Ponadto projekt planu wyznacza takze zasady modemizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia planu



umozliwig poprawe standardow zycia mieszkaficéw miedzy innymi poprzez przepisy
okreslajace zasady zachowania i realizacji nowej zabudowy.

Uchwalenie planu bezposrednio nie wywotuje skutkéw finansowych, jednak w wyniku
jego uchwalenia mogg sig pojawi¢ roszczenia wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto w wyniku uchwalenia miejscowego planu
Gmina bedzie zobowigzana do realizacji zadafh z zakresu inwestycji celu publicznego, co
wynika takze z ustawy o samorzadzie gminnym (art. 7 ww. ustawy). Koszty na realizacj¢ ww.
zadafi powinny by¢ przewidziane w przysztym Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy.
Proces realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie
czasowym, szeroko uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak réwniez wplywy do budzetu
moga rozkiadaé si¢ na przestrzeni wielu lat.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Kampinos™ oraz oceny aktualnosci dokumentow
planistycznych w gminie Kampinos przyjetych uchwata Nr XXXIV/154/16 Rady Gminy
Kampinos z dnia 26 wrzesnia 2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kampinos.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Kampinos A i czgsci wsi Kampinos, gmina Kampinos spelnia wymogi obowigzujacych
przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Kampinos do uchwalenia. Plan po
uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawg formalna i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe.

LU



