UCHWALA NR XL1/262/22
RADY GMINY KAMPINOS

z dnia 28 lutego 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgfci wsi Zawady, gmina
Kampinos

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1372, 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz. U. 22021 r., poz. 741, 784, 922, 1873, 1986), w zwigzku z Uchwata Nr XXVII/172/20
Rady Gminy Kampinos z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zawady, gmina Kampinos, Rada Gminy Kampinos uchwala
€0 nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czedci wsi Zawady, gmina
Kampinos nie narusza ustaleft studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kampinos zatwierdzonego Uchwala Nr XXV1/121/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wrzesnia 2008 r.

2.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zawady, gmina
Kampinos, ktérego granice okresla rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Zawady, gmina Kampinos, Zwany
dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly oraz zatacznika nr 1 — rysunku
planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — stanowiace zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy — stanowiace zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne — stanowiace zalgcznik nr 4.
§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu LER
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu- lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolem terenu;
5) wymiary w metrach.
§ 3. lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokos$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi wewnetrznej, z ktorej nastgpuje gléwny wijazd na dziatke, liczony po
najkrotszej linii fgczacej punkty przeciecia bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajgca drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy
jak: gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy, jednak nie wigcej niz o0 1,5 m oraz schody zewnetrzne
i pochylnie;

3) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostalymi
przepisami;

4) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumieé system porzadku barw NCS Colour A.B. stanowiacy skrot
od nazwy Natural Colour System;
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§ 7. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegOlowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektéw na dziakce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
5) maksymalne;j liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w Kkarte parkingows i sposobu ich realizacji zgodnie z § 9;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdlowymi;
8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegolowymi;
9) kolorystyki i typoéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegblowymi,

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych
symbolem MN:

1) minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m2;
2) minimalna szerokoéé frontu dziatki — 25 m;

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastepuje gléwny
wjazd na dziatke — od 85° do 95°.

2.Na obszarze planu nie wskazuje si¢ terenéw przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW zapewnia obstuge komunikacyjng terenéw potozonych
w obszarze planu, atakze poza obszarem planu stanowiac dostep dzialek budowlanych do drég
publicznych;

2) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd 0 parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2.Na terenach oznaczonych symbolem MN nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe dla
samochodéw na jeden lokal mieszkalny.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iprzytagczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drogi
wewnetrznej,

¢) nowo realizowane wodociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow, wod opadowych i roztopowych:

a)dla catego obszaru planu ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych siecig
kanalizacyjna do oczyszczalni §ciekow,
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1) obowigzek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadéw;
2) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robét budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczeniu Jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN - 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 1%,

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) lokale uzytkowe z ushigami nieucigzliwymi,

¢) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny  jednorodzinny lub
w formie budynkéw wolno stojacych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dzialki budowlane;j,
g) wskaznik minimalne; intensywnosci zabudowy — 0,03,
h) wskaznik maksymalne; intensywnosci zabudowy — 0,6,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostale obiekty — 5 m,
Jj) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,
- budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe — 1,
k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° przy czym
gléwne potacie dachu muszj posiadaé jednakowy spadek,

- dla zabudowy gospodarcze;j, garazowej i gospodarczo-garazowej dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

-pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej lub bragzowym, lub grafitowym, Iub czarmmym matowym, lub
z blachy plaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustala sig, Ze rodzaj i kolor
pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j,

1) elewacje zewnetrzne:

- kolorystyka $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw, odpowiadajaca systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czermni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy,
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/262/22
Rady Gminy Kampinos
z dnia 28 lutego 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zawady, gmina Kampinos

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 741, 784, 922, 1873, 1986) Rada Gminy Kampinos rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 741, 784, 922, 1873, 1986) W4jt Gminy Kampinos oglosil w prasie miejscowej oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 2373, 2389) na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Kampinos o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci wsi Zawady, gmina Kampinos, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 20 pazdziernika
2021 1. do 24 listopada 2021 r., w dniu 8 listopada 2021 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 15 grudnia 2021 r., wktérym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosié¢ uwagi
dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Kampinos stwicrdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zawady, gmina Kampinos, ztozono dwie uwagi.

§ 3. Rada Gminy Kampinos zlozone uwagi rozstrzyga nastepujaco:

1. W dniu 08.11.2021 r. zlozono uwage kwestionujacg przebieg drogi wewngtrznej 1IKDW po dzialce ew.
nr 6/2. Zaproponowano, aby droga przebiegata tylko po dziatkach gminnych: nr 6/8 i 101. Poinformowano, ze
w przyszlosci ogrodzenie zostanie przesunigte w granice wiasnosci dziatki 6/2.

Uwaga nieuwzgledniona. Przebieg drogi oznaczonej symbolem 1KDW uwzglednia faktyczny §lad drogi
gruntowej, shizacej dojazdowi do dziatek budowlanych objetych projektem planu. Ponadto stanowi
kontynuacj¢ wydzielenia dziatki ew. nr 6/8 pod droge.

2. W dniu 23.11.2021 r. zlozono uwage dotyczacg dziatki ew. nr 6/2. Stwierdzono, ze projekt planu
miejscowego nie jest zgodny z Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz
nie uwzglednia prawa wlasnosci. Poinformowano, ze na potrzeby obshugi komunikacyjnej wskazane] dziatki
wydzielono dojazd przez dzialke drogowa onr ew. 6/8. Na potrzeby dojazdu do dziatki onr ew. 6/9
wydzielono dziatk¢ drogowa nr 101. Z uwagi na fakt, ze dziatka o nr ew. 101 Jest zaroénigta, tymczasowo na
dzialce onr ew. 6/2 przesunieto ogrodzenie umozliwiajac dostep do dziatki o nr ew. 6/9 i pozostatych.
W najblizszym czasie planuje sig przesunigcie ogrodzenia dziatki o nr ew. 6/2 w granice jej wlasnosci i nie
wyraza si¢ zgody na lokalizacje na niej fragmentu nowo planowane;j drogi. Uznano, Ze istniejacy podziat
zapewnia dostep do wszystkich dziatek 1 miejscowe zwezenie drogi nie utrudni dojazdu tym bardziej, ze na
polaczeniu nowo planowanej drogi IKDW z droga na dzialce o nr ew. 96 jest zwezenie od 3,5 do 4,8 m.

Uwaga nieuwzgledniona. Po rozwazeniu treci uwagi nalezy stwierdzié, ze okreslony w projekcie planu
przebieg drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW jest niezbgdny do wlasciwej obshugi
komunikacyjnej terenéw budowlanych wyznaczonych w projekcie planu. Zaproponowane w uwadze
przewezenie drogi na wysokoséci dziatki o nr ew. 6/2 mialoby szeroko§é ok. 4 m, co nie spetnia wymogéw
okreslonych przepisami prawa. Ponadto takie Zawezenie jest nieuzasadnione inieracjonalne, gdyz
uniemozliwia zaprojektowanie odpowiednich tukow drogi, co wplywa na pogorszenie bezpieczenstwa
uzytkownikéw ruchu drogowego, atakze utrudnia mozliwo$¢ dojazdu réznego rodzaju stuzbom.
Zaproponowany w projekcie planu przebieg drogi jest naturalng kontynuacjg wydzielenia dziatki drogowej
onr ew. 6/8. Przewezenic drogi oznaczonej symbolem 1KDW przy potaczeniu z droga na dziakce o nr ew.
96, na ktore powolano si¢ w uwadze, nie moze by¢ natomiast traktowane jako punkt odniesienia i przedmiot
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/262/22
Rady Gminy Kampinos
Z dnia 28 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan whlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784, 922, 1873, 1986), po Zapoznaniu sig
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zawady, gmina Kampinos,
Rada Gminy Kampinos postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art, 7 ust, 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22021 1., poz. 1372, 1834) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmujg: wodociggi
i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekéw komunalnych, utrzymanie czystosci
1 porzgdku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in.
Z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 2351, z p6zn. zm.), ustawa z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 I, poz. 1129, z p6zn. zm.), ustawg z dnia
20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (t. j. Dz. U. z 2021 L., poz. 679), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 22021 1., poz. 1973, z p6zn. zm)), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu ciekéw (t.j. Dz. U. 2 2020 1., poz. 2028) oraz
ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 716, z pbzn. zm.).

3. Sposéb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadasi wlasnych
gminy okreslajg uchwalane przez Rad¢ Gminy Kampinos strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
1inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosei lub w czgsci z budzetu gminy oraz
ze zrédet zewnetrznych (takich jak m.in. §rodki wlasne przedsigbiorstw energetycznych, wodociagowo -
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne 1poza unijne, kredyty ipozyczki iinne), W oparciu
o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych W niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 305, z pozn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Kampinos.
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Zalycznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/262/22
Rady Gminy Kampinos

z dnia 28 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne
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