UCHWALA NR XLVI1/291/22
RADY GMINY KAMPINOS

z dnia 20 czerwca 2022 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172) Rada Gminy Kampinos uchwala co

nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kampinos w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata Nr XXXIV/149/09
Rady Gminy Kampinos z dnia 16 lutego 2009 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kampinos.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kampinos.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kampinos

Opracowanie uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kampinos jest realizacjg obowigzku, ktéry naklada ustawa
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2022 r. poz. 172 ).W zwiazku z faktem, iz w/w ustawa
zostala znowelizowana i zostat czgsciowo zmieniony sktad wymaganych prawem elementow,
kt6re powinna zawiera¢ uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy zachodzi koniecznos¢ dostosowania prawa miejscowego do
zmian ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, z uwzglednieniem wszystkich wymaganych prawem

elementow wskazanych przez znowelizowang ustawe w art.21 ust 3:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$é dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania z zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepetnosprawnych,

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b w/w ustawy.

Proponowana uchwata obejmuje uscislenie i uszczegotowienie obowigzujacych zasad

wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Kampinos






w Swietle obowigzujgcych przepiséw prawnych i ma na celu zwigkszenie przejrzystosci we

wrazliwym spolecznie obszarze gospodarki mieszkaniowej w gminie.






I.

Zalacznik do uchwaly
Nr XL.V1/291/22

Rady Gminy Kampinos
z dnia 20 czerwca 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Kampinos

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne

§1

Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Kampinos w celu zaspokojenia potrzeb mieszkancéw wspélnoty

samorzadowej Gminy Kampinos, w szczegolnosci poprzez wynajmowanie lokali, w tym

najem na czas nieoznaczony, najem socjalny lokali, najem zwigzany ze stosunkiem pracy,

najem pomieszczen tymczasowych, chronionych i lokali do zamian.

Gmina moze realizowa¢ zadania wynikajace z ustawy i uchwaty na podstawiec uméw

zawartych z wlascicielami innych zasoboéw mieszkaniowych.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wustawie” — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

»gminie lub wynajmujacym” — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kampinos;

,»wdjcie” — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Kampinos;

»wolnym lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ niezamieszkaly lokal w zasobie
mieszkaniowym gminy, znajdujacy si¢ w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym
umozliwiajgcym zamieszkiwanie;

s»dochodzie” — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art.3 ust.3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych;

s»deklaracji” — deklaracja o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie deklaracji, o ktérej mowa w art. 21b ust.
2 ustawy;

»»0sobie lub wnioskodawcy” — nalezy przez to rozumieé¢ osobe wystepujgcg do Gminy

Kampinos z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu.



Rozdzial 2

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub

podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$é dochodu

gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§2

Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony, moze nastgpi¢ na rzecz 0sob

zamieszkujacych stale na terenie Gminy przez okres minimum 5 lat poprzedzajacych

bezposrednio ztozenie wniosku, o niskich dochodach, ktorych $redni miesi¢czny dochdd na

jedng osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie

deklaracji o ktorej mowa w art. 21b ustawy zalaczonej do wniosku, nie przekracza:

1.

1) kwoty 120% najnizszej emerytury obowigzujagcej w dniu zlozenia wniosku

w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) kwoty 100% najniZzszej emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku

w gospodarstwie wieloosobowym.

§3
Oddanie w najem lub podnajem socjalny lokalu, moze nastapi¢ na rzecz osdb
zamieszkujacych stale na terenie Gminy przez okres minimum 5 lat poprzedzajacych
bezposrednio ztozenie wniosku, o niskich dochodach, ktérych $redni miesigezny dochdd na
jedna osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie
deklaracji o ktorej mowa w art. 21b ustawy zataczonej do wniosku, nie przekracza:
1) kwoty 90% najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu zlozenia wniosku
w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) kwoty 70% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku

w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Postanowienia ust. 1 i § 2 nie ograniczaja zawierania uméw najmu z osobami, ktérych

uprawnienie do zawarcia umowy wynika z przepiséw powszechnie obowigzujacych 1 nie
jest uzaleznione od osiaganego dochodu, w tym nabyty prawo do lokalu socjalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu.

Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu z tytulu niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych sa rowniez osoby bezdomne, przebywajace w schroniskach dla

0s6b bezdomnych, ktére podjely wspolprace z OPS-em i realizujg program wychodzenia



z bezdomnosci oraz ktére wykaza, ze ich ostatnim miejscem zamieszkania byta Gmina

Kampinos.

§4
Do obnizki uprawniony jest najemca, ktérego dochéd nie przekracza kwot ustalonych
w §2. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza, niz stawka czZynszu
dla lokalu socjalnego.
Z wnioskiem o obnizk¢ czynszu wraz z odpowiednimi za$wiadczeniami wystepuje

najemca.

Rozdzial 3

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§5

. O poprawg warunk6w zamieszkiwania poprzez zawarcie umowy najmu na czas

nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu moga ubiega¢ si¢ osoby spelniajgce

kryteria zawarte w § 2 lub w § 3 i jednoczesnie:

1) zamieszkujace w lokalach na terenie Gminy Kampinos, w ktérych na jednego cztonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni pokoi
w gospodarstwach wieloosobowych lub mniej niz10 m?> w przypadku gospodarstw
jednoosobowych, z uwzglednieniem dodatkowej powierzchni 15 m? dla oséb
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w ustawie o dodatkach mieszkaniowych,
a w przypadku lokali mieszkalnych skladajacych si¢ z jednego pomieszczenia,
jak réwniez, w ktérych strukturze jest pokdj z aneksem kuchennym powierzchnie
pokoju pomniejsza si¢ 0 4 m?;

2) zamieszkujgce w lokalach na terenie gminy Kampinos nie spelniajacych wymogow
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

W ramach poprawy warunkéw zamieszkiwania dopuszcza si¢ zamiane w ramach

mieszkaniowego zasobu Gminy Kampinos dotychczas Zajmowanego przez najemce

lokalu:

1) nalokal o wigkszej powierzchni uzytkowej — ze wzgledu na nadmierne zaludnienie;

2) na inny lokal — ze wzgledu na ucigzliwosci wynikajace z wieku i stanu zdrowia;

3) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej — ze wzgledu na znaczne obcigzenie

finansowe najemcy;



4) na lokal réwnorzedny, polozony na nizszej kondygnacji — w przypadku wystepowania

niepetnosprawnosci ruchowej znaczaco utrudniajace poruszanie si¢ najemcy lokalu lub
cztonka jego gospodarstwa domowego lub wystapienia innych przestanek medycznych

wskazujacych na konieczno$¢ takiej zamiany.

§6

. Najemca ma prawo do poprawy warunkéw lokalowych poprzez wykonywanie

remontéw, ulepszen oraz prac naprawczych w lokalu.

Najemeca moze wykonywaé prace wskazane w ust. 1 tego paragrafu we wiasnym
zakresie po uprzednim zlozeniu wniosku oraz ~wyrazeniu zgody przez Komisje
Mieszkaniows.

Komisja Mieszkaniowa opiniuje zasadno$¢ wykonania prac remontowych, ulepszefi
oraz prac naprawczych po przeprowadzeniu wizji i oceny faktycznego stanu lokalu.
Najemca ma prawo do zwrotu catosci lub czgéci kosztéw jakie ponidst podczas prac
wykonywanych w ust. 1 tego paragrafu po zlozeniu odpowiedniego wniosku
i pozytywnej opinie Komisji Mieszkaniowej.

Rozliczenie kosztéw nastgpuje w czynszu.

Rozdzial 4

Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§7

Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,

ktére spetniajg przestanki okreslone w § 2 niniejszej uchwaty i jeden z ponizszych warunkow:

1.

zostaly pozbawione dotychczasowego lokalu w wyniku katastrofy budowlanej, kleski
zywiolowej, pozaru lub innych zdarzeni losowych

zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbiérki lub remontu kapitalnego;
zamieszkuja w budynkach, ktérych z uwagi na zly stan techniczny zagraza
bezpieczenstwu ludzi lub mienia;

zobowiazane s3 do opuszczenia lokali lub budynkéw objgtych wykwaterowaniem
w zwigzku z realizacja inwestycji Gminy lub celu publicznego na terenie Gminy, lub

zwigzane z waznym interesem gminy;



5. posiadaja tytul prawny do lokalu stanowiacego mieszkaniowy zaséb gminy i wystepuja
o najem mniejszego lokalu mieszkalnego, zwalniajac przy tym do dyspozycji Gminy

dotychczasowy lokal.

§8

Pierwszenistwo o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore

spelniajg przestanki okreslone w § 3 niniejszej uchwaly i jeden z ponizszych warunkéw:

1) zostaly pozbawione dotychczasowego lokalu w wyniku katastrofy budowlanej, kleski
zywiolowej, pozaru lub innych zdarzef losowych;

2) opuscily w okresie 2 ostatnich lat dom dziecka, inng placoéwke opiekuriczo-
wychowawczg lub rodzing zastepcza w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci i sa
pelnymi sierotami, badZ nie maja mozliwosci powrotu do rodziny, a przed
umieszczeniem w placoéwce zamieszkiwaly na terenie Gminy Kampinos;

3) zamieszkujg w budynku, ktérego stan techniczny uzasadnia natychmiastowe
wykwaterowanie;

4) posiadajg znaczny stopien niepelnosprawnosci lub catkowita niezdolno$é do pracy
i samodzielnej egzystencji na podstawie orzeczenia o niepetnosprawnosci;

5) ukonczyly 70 rok zycia;

6) sa ofiarami przemocy w rodzinie, co potwierdzone jest prawomocnym orzeczeniem
sagdowym;

7) ktérym umowa najmu socjalnego lokalu wygasta, a osoba ta spelnia kryteria okreslone
w §3.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a esobami

zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§9
1. W ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Kampinos mogg byé dokonywane zamiany
lokali:
1) zimicjatywy najemcy, jezeli spelnia jeden z ponizszych warunkéw:

a) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku



mieszkaniowego a ustalony za ten lokal czynsz przekracza mozliwosci finansowe

najemcy;

b) najemca wystgpit z wnioskiem o zamiane na lokal o nizszym standardzie;

¢) najemca jest osobg niepetnosprawna, zajmujgca lokal niedostosowany do jej potrzeb

lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepelnosprawna,

d) najemca zajmuje lokal, ktéry w wyniku zawarcia malzenstwa, urodzenia lub

przysposobienia dziecka nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi (Sm2);

€) najemca uznany przez sad rodzina zastepcza zajmuje lokal ktéry nie zapewnia

minimalnej normy powierzchni pokoi (5m2);

f) najemcy dwoch lub wigkszej liczby lokali wystapig o zamiane lokali pomigdzy soba.

2) z inicjatywy wynajmujacego, jezeli:

a)

b)

zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji gminnych;

polegajgcych na rozbiodree, zbyciu lub remoncie budynku;

najemca zalega z naleznymi oplatami z tytutu korzystania z lokalu, a zamiana

pozwoli uniknaé zaleglosci z tych tytulow, przy czym dokonanie takiej zamiany

uzaleznia sie od uprzedniego uregulowania zalegtosci przez diuznika lub osobe,

ktéra miataby zostaé nowym najemca zadtuzonego lokalu. W uzasadnionych

przypadkach z osoba, ktéra miataby zosta¢ nowym najemcg mozna zawrze¢

porozumienie o przejeciu zadtuzenia dotychczasowego najemcy i rozlozeniu jego

splaty na raty;

zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki

mieszkaniowym zasobem, a w szczeg6lnosci gdy:

— dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku
w ktérym udzial gminy w nieruchomosci wspélnej wynosi ponizej 20%
a najemca nie wyrazit woli nabycia tego lokalu;

— zamiana doprowadzi do optymalizacji wykorzystania mieszkan ze wzglgdu na
liczebno$¢ 0séb w gospodarstwach domowych zamienianych lokali;

— najemca nie skorzysta z pierwszefistwa nabycia zajmowanego lokalu

w nieruchomosci przeznaczonej do zbycia.

Najemca moze dokonaé zamiany lokalu mieszkalnego wchodzacego w  skiad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy sie¢ w innych zasobach

mieszkaniowych za pisemng zgoda wynajmujacego.

Dokonanie zamiany wymienionej w ust. 2 jest niemozliwe w przypadku gdy przyszty

najemca zalegat z oplatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu.



§10

Zgody na dokonanie zamiany odmawia sie¢ jezeli:

1.

1) do zamiany zostat zgloszony lokal objety umowa zawartg na czas oznaczony;

2) wniosek o zamiang zlozyla osoba begdaca najemca lokalu na podstawie decyzji
administracyjnej lub innych przepiséw, w budynku prywatnym;

3) w wyniku zamiany na osobg¢ przypada mniej niz 5 m® powierzchni lacznej pokoi
lub gdy zamiana jest sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania lokalami lub

zasadami dobrego wspolzycia spotecznego.

Rozdzial 6

Najem lokali zamiennych

§11
Gmina moze wskaza¢ lokal zamienny nalezgcy do mieszkaniowego zasobu, o ktérym
mowaw § 1 ust. 1 najemcom:
1) ktérzy utracili mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu kleski zywiotowej,
katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych;
2) zobowigzanym do opréznienia lokali, ktére wymagaja koniecznej naprawy;
3) zamieszkujgcym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, przebudowy, rozbudowy,

remontu lub modemizacji.

Rozdzial 7

Najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

§12
Uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony sa osoby, ktére
spelniaja facznie nastepujace kryteria, ktore powinny zostaé spelnione przez wszystkie
osoby objete wnioskiem:
1) sg czlonkami wspdlnoty samorzagdowej gminy;
2) nie posiadajg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

3) spelniajg kryterium dochodowe okreslone w § 2.



. Osoba, ktérej dochéd uprawnia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, nie moze
ubiega si¢ 0 zawarcie Umowy najmu na czas ni€0znaczony.
. Przed zawarciem umowy najmu osoba uprawniona zobowiazana jest dostarczy¢

dokumenty, o ktérych mowa w art. 21b ust. 1-4 ustawy.

§13

Wéjt moze wyrazi¢ zgode na ponowne zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony z najemcg, ktéry po pozbawieniu go tytulu prawnego do zajmowanego
lokalu, w calosci uregulowat zaleglosci czynszowe, badz uregulowal je w czgsci i zawart
ugode odnosnie warunkéw splaty pozostatej kwoty lub tez wykonat inne obciazajace go
obowiazki stanowigce podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

Wéijt moze odméwié zawarcia ponownej umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
z najemca, w przypadku gdy wnioskodawca, jego matzonek lub osoba objeta wnioskiem
nienalezycie wywigzywali si¢ ze swoich obowiazkéw, o ktérych mowa w art. 6b

ust. 1 ustawy.

Rozdzial 8

Najem lokali mieszkalnych na czas oznaczony - najem socjalny lokalu

§ 14
Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz rok i nie
dhuzszy niz 3 lata.
Uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu na czas oznaczony sa osoby, ktore spetniaja
lacznie nastepujace kryteria, ktore powinny zostaé spetnione przez wszystkie osoby objgte
wnioskiem:
1) sg cztonkami wspélnoty samorzadowe) gminy;,
2) nie posiadajg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
3) speiniajg kryterium dochodowe okreslone w § 3.
Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢
na nastepny okres, jezeli najemca nadal spetnia kryteria okreslone w ust. 2.
Osobom, ktérym sad w prawomocnym wyroku orzekajacym przymusowe oproznienie

lokalu przyznat uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, Gmina



>

realizujac przedmiotowe orzeczenie moze zaproponowaé najem socjalny w dotychczas

zajmowanym lokalu.

§ 15
Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z osoba, ktéra nie spetnia
kryterium okreslonego w § 14 ust. 2 pkt. 3 jezeli utracila mieszkanie na skutek kleski
zywiolowej, katastrofy, pozaru, powodzi, itp., na czas niezbedny do uzyskania innego
lokalu.
Dopuszcza si¢ odmowe zawarcia ponownej umowy najmu socjalnego lokalu,

gdy lokal zamieszkuje zbyt mata ilo$¢ 0s6b w stosunku do powierzchni lokalu.

Rozdzial 9

Zasady wynajmowania lokali zwiazanych ze stosunkiem pracy

§ 16
Lokale stanowigce zas6b mieszkaniowy gminy mogg by¢ wynajmowane jako lokale
stuzbowe.
Wéjt moze wynajaé lokal stuzbowy na czas trwania stosunku pracy.

Uprawnienia do wynajmu lokalu mieszkalnego zwigzanego ze stosunkiem pracy
przystuguja osobie, ktéra ze wzgledu na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej jest
niezbgdna dla spotecznosci Gminy Kampinos.

Rozstrzygnigcie w sprawie uznania osoby za niezbgdng dla spotecznosci Gminy Kampinos
w ramach potrzeb kadrowych w zwigzku z rodzajem wykonywanej pracy lub posiadanymi
kwalifikacjami podejmuje woéjt na podstawie wniosku ztozonego przez kierownika
podmiotu zatrudniajacego dang osobe.

Umowe najmu z osobg okreslong w ust. 1 zawiera si¢ na czas oznaczony do 3 lat, jednak
na okres nie diuzszy niz na czas §wiadczenia pracy, pod warunkiem, ze na terenie Gminy
Kampinos lub gmin sgsiadujgcych osoba ta nie posiada tytutu do lokalu, budynku
mieszkalnego lub jego czescei.

Osoby, ktére uzyskaly tytul prawny do lokalu stuzbowego, zobowigzane sa w terminie od
2 stycznia do 31 marca kazdego roku do dostarczenia Wynajmujgcemu lokal, aktualnego
za$wiadczenia o pozostawaniu w stosunku pracy.

Niezlozenie za§wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 6, we wskazanym terminie stanowi



podstawe do rozwigzania umowy najmu lokalu stuzbowego.
Po ustaniu zatrudnienia osoba zajmujaca lokal, o ktérym mowa w ust. 2 jest zobowigzana,
wraz z osobami wspélnie zamieszkujagcymi w lokalu, oprézni¢ lokal i przekazaé go

Wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia ustania zatrudnienia.

Rozdzial 10

Zasady najmu pomieszczen tymczasowych

§17

Na tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ lokale o niskim standardzie, wydzielone
z zasobu Gminy Kampinos, ustalane w drodze zarzadzenia Wéjta Gminy Kampinos.
Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy
niz miesiac i nie dluzszy niz 6 miesiecy.

Umowe najmu tymeczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobg, wobec ktdrej wszezgto
egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowiagzek
opréznienia lokalu, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego,

z uwzglednieniem art. 25d ustawy.

Rozdzial 11
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli

spolecznej

§18
Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z gminnego zasobu
mieszkaniowego, zamiany lub umowy na najem socjalny jest zobowiazana do zlozenia
pisemnego wniosku o przydziat mieszkania.
. Do wniosku nalezy dolgczyc:
1) deklaracie o wysokosci dochodéw wszystkich czlonkow gospodarstwa
domowego, o ktérej mowa w art. 21b ust. 2 ustawy wraz z dokumentami

potwierdzajacymi wysokos¢ dochodow wykazanych w deklaracji;



2) oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego,
w ktérym uwzglednia si¢ osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego
w dniu sktadania o§wiadczenia;

3) oswiadczenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu polozonego
w Gminie lub pobliskiej miejscowosci tzn.: w powiecie w ktérym potozona jest
miejscowos¢ oraz w powiecie sasiednim;

4) prawomocny wyrok sagdowy w przypadku ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu

z tytutu eksmisji z dotychczasowego lokalu mieszkalnego lub wyrok orzekajacy
prawo do lokalu zamiennego;
5) dowody potwierdzajace posiadanie miejsca zamieszkania na terenie Gminy
Kampinos;

6) oswiadczenie o zgodzie wnioskodawcy na gromadzenie, przetwarzanie
1 publikowanie danych osobowych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych
1w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych);

7) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przeprowadzenie wizji w miejscu pobytu.
Odmowa zlozenia oswiadczen i dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2 stanowi podstawe
do odmowy zakwalifikowania wniosku.

. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokali sklada si¢ w trybie cigglym w sekretariacie
Urzgdu Gminy Kampinos.

. Z wnioskiem o zawarcie umowy najmu z gminnego zasobu mieszkaniowego,
moze wystapi¢ przedstawiciel osoby uprawnione;.

. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych wniosku, wnioskodawca zostanie wezwany
do ich uzupelnienia w terminie 7 dni od otrzymania wezwania. W przypadku nie
wykonania tego wezwania wniosek pozostanie bez rozpatrzenia, o czym wnioskodawca
zostanie pisemnie poinformowany.

Whioski, o ktérych mowa w ust. 1 podlegaja weryfikacji przez Wéjta Gminy Kampinos.
. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Urzedu o istotnych
zmianach majacych wplyw na realizacj¢ jego wniosku, a w szczegélnosci informacji
o dochodach przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego, zmiany adresu

zamieszkania, zmiany struktury rodziny czy zmiany sytuacji mieszkaniowej.



§19

1. Kontrole spoleczng trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kampinos sprawuje Komisja
Mieszkaniowa sktadajgca si¢ z co najmniej 3 czlonkow.

2. Cztonkéw Komisji powoluje i odwotuje zarzadzeniem Wéjt Gminy Kampinos.

3. Komisja Mieszkaniowa jest organem opiniodawczym w sprawach dotyczacych:

1) oddania lokalu w najem lub podnajem na czas nieoznaczony i najem socjalny;

2) zawarcia umowy najmu lokalu;

3) zamiany lokali;

4) adaptacji pomieszczeni niemieszkalnych na cele mieszkalne.

4. Komisja Mieszkaniowa, w szczegdlnosci:

1) opiniuje zglaszane wnioski w sprawach lokalowych;

2) weryfikuje wnioski 0s6b umieszczonych na listach pod wzglg¢dem spelnienia kryteriow
okreslonych niniejsza uchwala;

3) proponuje skredlenie z listy osoby, ktdre nie spelniaja kryteriow okreslonych niniejsza
uchwala;

4) przekazuje Wojtowi do zatwierdzenia projekty listy osob do zawarcia uméw najmu
lokali na czas nieoznaczony oraz uméw najmu socjalnego.

5. Czlonkowie Komisji Mieszkaniowej w miare mozliwosci dokonujg wizji lokalnej
w mieszkaniach dotychczas zajmowanych przez osoby, ktére ztozyly wnioski o przydziat
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Kampinos. Z przeprowadzonej wizji sporzgdza
si¢ protokdt, ktory zawiera:

1) informacj¢ na temat prawdziwosci danych zawartych we wniosku;

2) spostrzezenia istotne przy rozstrzygnigciu o koniecznosci przyznania lokalu na czas nie
oznaczony lub lokalu socjalnego, a nie wykazane przez wnioskujgcego;

3) okolicznosci stwierdzone podczas wizji lokalnej, dotyczace zasadnosci lub
bezzasadnosci przyznania lokalu;

4) pisemna zgode wnioskodawcy na przeprowadzenie przez Komisje Mieszkaniowa

kontroli jego warunkéw zamieszkania.

§20
1. Posiedzenia Komisji Mieszkaniowej zwotuje w razie potrzeb Wojt Gminy Kampinos,
2. Z posiedzenia Komisji Mieszkaniowej sporzadzany jest protokét, w ktérym zapisywane sg

podjete przez Komisj¢ decyzje.



§ 21
Czlonkowie Komisji Mieszkaniowej s3 wylaczeni w rozpatrywaniu spraw mieszkaniowych
swoich bliskich, ktérych sg strong albo pozostaja z jedna ze stron w takim stosunku prawnym

lub faktycznym, ze moze on mie¢ wplyw na bezstronno$¢ wyrazonej opinii.

§22
Whioskodawcy, ktérych wnioski zostaly pozytywnie zweryfikowane i zaopiniowane przez
Komisj¢ Mieszkaniows, tworzg liste.

§23

1. Zatwierdzone przez Wojta Gminy listy oséb zakwalifikowanych do udzielenia pomocy
mieszkaniowej grupujgce nazwiska i imiona os6b wedtug rodzaju oczekiwanej pomocy
mieszkaniowej wraz z podaniem podstawy prawnej udzielenia pomocy sa podawane do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen oraz na stronie
internetowej Gminy Kampinos z zachowaniem przepiséw o ochronie danych osobowych.

2. Osobno tworzona jest lista:

1) do zawarcia umowy na czas nieoznaczony;
2) do zawarcia umowy na najem socjalny lokalu.

3. Umieszczenie 0s6b i rodzin na liScie nie rodzi dla Gminy Kampinos zobowigzania do
niezwlocznego zawarcia umowy najmu lokalu ze wszystkimi osobami, gdyz jest to
kazdorazowo uzaleznione od ilosci posiadanych wolnych lokali w zasobie mieszkaniowym
Gminy Kampinos.

4. Zawarcie umowy najmu nastepuje wedtug kolejnosci wpiséw na liscie, odpowiednio dla
struktury rodziny wnioskodawcy.

5. W przypadku spetnienia kryteriow pierwszefistwa zawarcia umowy najmu lokalu przez
kilka os6b, ktére ztozyty wnioski, o kolejnosci umieszczenia na liscie decyduje data
zlozenia wniosku.

6. Osobe samotng znajdujgca si¢ w odosobnieniu z powodu odbywania kary pozbawienia
wolnosci, leczenia badZ innych powodow, pomija si¢ w kolejnosci zawarcia umowy najmu
do czasu ustania tych okolicznosci.

7. Dopuszcza sig przekwalifikowanie wnioskéw w przypadku zmiany sytuacji finansowej
0s0b, rodzin z listy 0s6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokalu socjalnego na liste

0s0b uprawnionych do zawarcia uméw najmu na czas nieoznaczony i odwrotnie.



8.

10.

11.

1.

Osoby umieszczone na listach maja obowigzek aktualizowania informacji zawartych we

wnioskach w przypadku:

1) zmiany struktury rodziny(np. zawarcie zwigzku matzenskiego, rozwéd, urodzenie
dziecka, zgon itp.);

2) zmiany adresu zamieszkania;

3) zmiany sytuacji finansowe;.

Lista wymieniona w ust. 1 podlega weryfikacji co 12 miesigcy, to jest: do 30 kwietnia

danego roku kalendarzowego co najmniej w zakresie spelnienia kryterium dochodowego i

stanu majatkowego wnioskodawcy. Nie podlegaja weryfikacji wnioski zlozone przed

uplywem pierwszego kwartatu roku kalendarzowego poprzedzajacego weryfikacje.

W terminie do 30 kwietnia kazdego roku, osoba znajdujaca si¢ na liscie sktada w Urzedzie

Gminy Kampinos deklaracje o wysokosci dochodéw z ostatnich 3 miesigcy

poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz o§wiadczenic o stanie majgtkowym wszystkich

cztonk6éw gospodarstwa domowego, bez dodatkowego wezwania ze strony gminy.

Lista, o ile nie zostala zrealizowana, jest uzupelniana o nastgpne osoby zakwalifikowane

do najmu lokali na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu.

§24
Skreélenie z listy oséb uprawnionych do najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu w przypadku ustalenia, ze:

1) dane zawarte we wniosku sa nieprawdziwe;

2) wnioskodawca nie zamieszkuje na terenie Gminy Kampinos przez okres dtuzszy niz
2 lata;

3) wnioskodawca, z ktérym jest utrudniony kontakt, brak informacji o zmianie adresu
do korespondencji jak rowniez przez okres 2 lat nie okazuje zainteresowania sprawg
przydziatu mieszkania;

4) zrzeczenia si¢ przez bylego wspoimalzonka na rzecz osoby ujgtej w przyjetym
wniosku;

5) wnioskodawca nie dokonuje corocznej aktualizacji wniosku przez okres 2 lat,
o ktérej mowa w § 23 ust. 10. Nie dotyczy osob, wobec ktorych sad orzeki

o uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu.

2. O skregleniu z listy osoba zostaje niezwlocznie zawiadomiona pouczajgc jg jednoczesnie

o uprawnieniu wynikajacym z ust. 3.



3. W terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o skresleniu z listy, osoba skreslona
moze ziozy¢ pisemny wniosek do Wojta Gminy Kampinos o anulowanie skreslenia z listy.
4. Wojt Gminy Kampinos moze anulowaé skreslenie z listy, jezeli wnioskodawca wykaze,
ze niezlozenie o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5 bylo skutkiem ciezkiej choroby

lub szczegdlnie trudnej sytuacji rodzinnej osoby skreslonej z listy.

§25

1. Realizacja listy polega na zlozeniu wnioskodawcy oferty najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu odpowiedniego dla struktury rodziny
wnioskodawcy.

2. Osoba umieszczona na jednej z list, ktdra bezpodstawnie dwukrotnie odmoéwita zawarcia
umowy najmu wskazanego lokalu zostaje skreslona z listy, zachowujgc prawo do
ponownego ubiegania si¢ 0 umieszczenie na liscie, zgodnie z zasadami przyjetymi niniejsza
uchwalg.

3. Osoba umieszczona na jednej z list, ktéra przedtozy wyrok o rozwodzie, lub separacji lub
ktorej zostalo powierzone wykonanie wadzy rodzicielskiej lub u ktérej dziecko zamieszkuje
pozostaje na tej samej pozycji, a drugi malzonek zostaje dopisany na koniec listy pod
warunkiem spetnienia przez nig kryteriow o ktérych mowa w §5. W przypadku rodziny
bezdzietnej, na tej samej pozycji pozostaje ten ze wspotmatzonkow, ktory spetia kryteria, o
ktérych mowa w §5, jezeli obydwoje spelniajg kryteria ten, ktérego wykazany dochod jest
mniejszy a drugi wspdtmalzonek zostaje dopisany na koniec listy

4. Umowy najmu lokali zawiera Wéjt Gminy Kampinos.

§26
1. Komisja Mieszkaniowa skiada Radzie Gminy sprawozdanie potroczne do konca miesigca
nastepnego po danym potroczu z dziatalno$ci w zakresie:
1) ilosci odbytych posiedzen;
2) ilosci zlozonych wniosk6w o przydziat lokalu;
3) ilosci wnioskéw rozpatrzonych pozytywnie i negatywnie;
4) ilosci 0s6b umieszczonych na liscie oczekujacych w danym okresie sprawozdawczym wraz

z aktualng lista ubiegajgcych si¢ o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.



2. Wojt przedstawia Radzie Gminy raz w roku pisemng informacj¢ o podpisanych umowach
najmu. Informacja ta zawiera wykaz najemcow, strukturg gospodarstwa domowego, adresy

lokali, ich powierzchnig¢ i strukture.

Rozdzial 12
Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez

najemceg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§27

1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub jego $mierci wzywa sig
do opréznienia lokalu i do uiszczenia odszkodowania za caty okres zajmowania lokalu bez
tytutu prawnego w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 2 ustawy.

2. Jezeli wezwanie, o ktorym mowa w ust. 1, nie odnosi skutku, wynajmujacy wystepuje
do sgdu z powddztwem o nakazanie opréznienia lokalu.

3. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 mogg ubiegac si¢ o pomoc mieszkaniowa
z mieszkaniowego zasobu, wylacznie na zasadach przewidzianych w ustawie i niniejszej
uchwale.

4. Osoby, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemcg lub jego $mierci moze
kontynuowaé wynajem lokalu pod warunkiem zlozenia odpowiedniego wniosku oraz
zalacznikéw zgodnie z §18 oraz wykazaniu, ze zamieszkiwat dany lokal wraz z glownym

najemca.

Rozdzial 13
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§28
1. Lokale wskazywane dla oséb niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢
nalezytego dostepu do lokalu, w szczeg6lnosci powinny byé wyposazone w odpowiednio
architektonicznie uksztattowane porecze, podejscia lub podjazdy.
2.  Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla osob niepelnosprawnych winno spetnia¢ wymogi
okreslone odrebnymi przepisami, a w szczegdlnosci w przedmiocie mozliwosci:

1) zamiany wanny na brodzik;



2) poszerzenia otworow drzwiowych;
3) wyrdéwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materiatdéw antyposlizgowych;

4) montazu uchwytéw ulatwiajacych korzystanie z urzgdzen higieniczno-sanitarnych.

Rozdzial 14

Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§29

. Gmina moze przeznaczy¢ wolne lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy na realizacj¢ innych zadan jednostki samorzadu terytorialnego, na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej ( Dz.U. 22021 poz.
2268 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepcze] Dz.U. z 2022 r. poz. 447 ze zm.) poprzez wydzielenie tych lokali w

mieszkaniowym zasobie Gminy lub wynajem lokali od innych wiascicieli.

. Wojt moze wydzieli¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy lokale przeznaczone na mieszkania

chronione i mieszkania wspomagane udostepnione na czas okreslony.

. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 1, OPS sklada do Wojta, umotywowany

wniosek, okreslajacy cel, opis minimalnego standardu lokalu oraz oczekiwania odnosnie
dostosowania do potrzeb os6b niepelnosprawnych, okresu najmu lokalu, wysokosci
nakladéw jakie wnioskodawca méglby ponies¢ na dostosowanie lokalu do whasnych potrzeb

oraz inne informacje, jesli wnioskodawca uzna je za istotne.

. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy Kampinos mieszkan wspomaganych

1.

1 mieszkan chronionych, a takze uchylenie ich statusu nastepuje w formie zarzadzenia Wéjta

Gminy Kampinos, po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 15
Kryteria oddawania w najem lokali w budynkach nowo wybudowanych

§30
Kierujgc si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej lokale w nowo
wybudowanych budynkach lub budynkach po remoncie kapitalnym przeznacza sie do
wynajmu z zastosowaniem czynszu ustalonego w oparciu o stawke bazowa wynoszaca 3%
wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej

budynkéw mieszkalnych, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy.



2. Dochod miesigczny gospodarstwa domowego ustala sie na podstawie deklaracji
o wysokos$ci dochodéw o ktorej mowa w art. 21b ustawy, za okres ostatnich 3 miesi¢cy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji, aktualizowanego na zasadach zawartych w uchwale.

3. W nowych budynkach lub w budynkach po remoncie kapitalnym lokale wynajmowane s3

na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.
Rozdzial 16
§31

Osoby umieszczone na liScie przed wejsciem w Zzycie niniejszej uchwaly zachowuja

uprawnienia nabyte na podstawie dotychczasowych przepisow.
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