UCHWALA NR LX/275/18
RADY GMINY KAMPINOS

z dnia 26 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Komoréw w gminie Kampinos

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
wDz. U. z2017r. poz. 1875, zpbiniejszymi zmianami) oraz art.4ust. 1, art. 15ust.2, art. 20 ust. 1,
art. 28 ust. 2 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolityw Dz. U. z2017 r. poz. 1073, z pozniejsza zmiang) w zwigzku z uchwata nr XXI1/94/12 Rady Gminy
Kampinos z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kampinos dla fragmentu wsi Komoréw i rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego nr LEX-1.4131.189.2014.RM z dnia 10 grudnia 2014 r., stwierdzajac zgodno$é z obowigzujacym
»Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos”, Rada Gminy
Kampinos uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos dla wschodniego
fragmentu wsi Komoréw, polozonego na potudnie od drogi wojewddzkiej nr 580 Sochaczew + Warszawa,
oznaczonego na rysunku planu, bedacym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly, symbolami: 12.1 KDI, 12.2
KDd, 12.3 KDd, 12.4 KDd, 12.5 KDd, 12.6 KDd, 12.7 KDw, 12.8 KDw, 12.9 MNu, 12.10 MNu, 12.11 MNu,
12.12 MNu, 12.13 MNu, 12.14 MNu, 12.15 MNu, 12.16 MNu, 12.17 MNu, 12.18 MNu, 12.19 WS, 12.20 WS,
12.21 WS, 12.22 WS, 12.23 WS i 12.24 EE.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisébw, wtym terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej,

4) zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu,
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly bedacymi jej integralnymi czesciami sa:

1) Cz¢$¢ graficzna (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej), stanowiaca zalacznik nr
1.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgcznik nr 2.

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowiace zalaeznik nr 3.

4. Illekro¢ w planie jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Kampinos,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry stanowia ustalenia
niniejszej uchwaly (wraz z zalgcznikami),
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek na kopii mapy sytuacyjno-wysokos$ciowej w skali 1:1000
stanowigcy zalgeznik nr 1 do uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé teren ograniczony pokazanymi na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem liczbowo-literowym,

5) przepisach odrebnveh - nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalony planem zespot dziatan mozliwych do realizacji na
danym obszarze na warunkach opisanych w tekscie planu,

7) funkeji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia (funkcji) terenu, ktére powinno
przewazaé na danym obszarze,

8) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie (funkcje) terenu inne niz podstawowe, ktére
uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

9) nieprzekraczalnei linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ pokazang na rysunku planu linie, w ktérej moze
by¢ umieszczona $ciana budynku Ilub fragment $ciany budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej drogi lub w kierunku innego elementy zagospodarowania; nieprzekraczanie to nie dotyczy
elementéw architektonicznych budynku takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokiennik oraz innych detali wystroju zewnetrznego budynku,

10) tytule prawnym — nalezy przez to rozumieé prawo wiasnosci, uzytkowania, zarzadu oraz inne prawa
wynikajgce z uméw cywilnoprawnych,

11) pasie technologicznym linii elektroenergetveznej — nalezy przez to rozumieé teren, na ktérym dopuszcza sie
prowadzenie prac zwigzanych z budowa, odbudowa, przebudowa, nadbudowa, eksploatacja i rozbiérka linii

elektroenergetycznej, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii iktérego
granice pokazane zostaly na rysunku planu;

12) rowach melioracyjnych — nalezy przez to rozumieé widoczne na rysunku planu rowy melioracji wodnych
szczegétowych wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

13) uslugach o charakterze poligonowym - nalezy przez to rozumieé takg dziatalno$¢ ustugowa, ktéra wymaga
skladowania materialéw i towaréw na otwartym terenie, przy czym pojecia i okreslenia uzyte w planie, a wyzej
nie zdefiniowane, nalezy rozumieé zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa izasadami ich
interpretacji.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania wraz z symbolami
liczbowo - literowymi przypisanymi do poszczegdlnych terenéw,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice paséw technologicznych linii elektroenergetycznych,
5) trasy linii elektroenergetycznych 400 kV i 220 kv,

6) charakterystyczne wymiary.

6. Pozostale, nie wymienione w ust. 5, elementy rysunku planu, wtym postulowane linie podziatu
geodezyjnego, postulowane lokalizacje budynkéw i postulowane przebiegi drog poza obszarem objetym planem
majg charakter informacyjny i nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE: PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD OCHRONY
I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO, PARAMETROW I WSKAZNIKOW
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, GABARYTOW
OBIEKTOW
I WSKAZNIKOW INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
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§ 2. 1. Ustala sig, ze obszary oznaczone na rysunku planu symbolami: 12.9 MNu, 12.10 MNu, 12.11 MNuy,
12.12 MNu, 12.13 MNu, 12.14 MNu, 12.15 MNu, 12.16 MNu, 12.17 MNu i 12.18 MNu przeznaczone s3 do
utrzymania istniejacej i realizacji projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednymi do
Jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi i garazami - jako funkcji podstawowej, zabudowy ustugowe;j - jako
funkcji uzupeiniajacej, atakze niezbednej, obstugujacej funkcje podstawowa lub uzupelniajaca, infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu przepiséw odrebnych i nastepujacych zasad i warunkéw ich zagospodarowania:

1) Zabudowe mieszkaniows jednorodzinng realizowaé w formie budynkéw mieszkalnych wolnostojacych
parterowych, z dopuszczeniem poddaszy uzytkowych, przy czym ustala si¢, ze:

a) wysokos¢ posadowienia parteru budynkéw wynosié bedzie maksymalnie 1,00 m;

b) dachy budynkéw beda dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych polaciach ikacie nachylenia
w granicach 30° + 45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub stonowanych
odcieni grafitu lub brazu;

¢) wysokos¢ kalenicy budynkéw wynosié bedzie maksymalnie 10,00 m.

2) Niezbgdne w obrgbie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomieszczenia gospodarcze i garaze realizowaé
w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojacych parterowych, przy czym
ustala sie, ze:

a) faczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce;

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw wynosié bgdzie maksymalnie 0,50 m;

c) dachy budynkéw ustala si¢ jako dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 30° + 45°
i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub
brazu, pokryte tym samym materialem, co budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania budynku
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy;

d) wysokos¢ kalenicy budynkéw wynosié bedzie maksymalnie 6,00 m.

3) Dopuszczong w obszarach jako funkcje¢ uzupelniajaca zabudowe ushugowg realizowaé jako wydzielone
pomieszczenia w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojacych, przy czym
ustala sie, ze:

a) w przypadku realizacji pomieszczeri ustugowych wramach kubatury budynku mieszkalnego lub jako
wolnostojgcego budynku towarzyszacego budynkowi mieszkalnemu na dzialce budowlanej, zabudowa
uslugowa nie moze naruszy¢ mieszkaniowego charakteru dziatki budowlanej, atlgczna powierzchnia
uzytkowa pomieszczen ushugowych nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce;

b) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku o funkcji ustugowej wysokos¢ posadowienia parteru
budynku wynosi¢ bedzie maksymalnie 0,50 m;

¢)w przypadku realizacji wolnostojacego budynku o funkeji ustugowej jako towarzyszacego budynkowi
mieszkalnemu na dzialce budowlanej dach budynku ustala sie jako symetryczny dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia polaci dachowych w granicach 30° + 459, o wysokosci kalenicy budynku
nie wyzszej niz 6,00 m i o pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub stonowanych
odcieni grafitu lub brazu, ztego samego materialu co budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania
budynku bezposrednio przy granicy dzialki dopuszcza si¢ dach jednospadowy;

d) zakazuje si¢ realizacji ustug o charakterze poligonowym.

4) Dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw ustugowych bezposrednio przy
granicy dzialki, przy zachowaniu innych ustalen planu.

5) Wielkos¢ facznej powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni kazdej dziatki budowlanej
ustala si¢ na maksymalnie 40%.

6) Ustala si¢ wskaZniki intensywnosci zabudowy:
a) wskaznik minimalny - 0,05,

b) wskaznik maksymalny — 0,60.
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7) Przy zachowaniu pozostatych ustalen planu w obszarach 12.10 MNu, 12.15 MNu i 12.16 MNu dopuszcza si¢
realizacj¢ drég wewngtrznych, o szeroko$ci pasa drogowego tych drég minimum 8,00 m, z tréjkatnym
poszerzeniem pasa drogowego tych drég w obrebie skrzyzowaf z drogami publicznymi i wzajemnie ze sobg
o dlugosciach bokow tréjkata réwnoleglych do osi jezdni réwnych co najmniej 5,00 m. W przypadku realizacji
drogi wewnetrznej bez przejazdu (,,slepej”) dtuzszej niz 60,0 m nalezy jg zakoficzy¢ placykiem do zawracania
0 wWymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m.

8) W przypadku budynku na dziatce budowlanej przylegajacej do drogi wewnetrznej, nie wyznaczonej liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, odlegto$¢ tego budynku od granicy pasa drogowego tejze drogi ustala sie
na minimum 5,00 m.

9) Istniejace w obszarach 12.9 MNu, 12.10 MNu, 12.15 MNu i 12.16 MNu na dzief uchwalenia planu budynki
mieszkalne, gospodarcze, garazowe, inwentarskie iushugowe dopuszcza sie do zachowania pomimo, ze
spelniaja tylko niektore spos$réd warunkéw ‘zabudowy i zagospodarowania .terenu ustalonych niniejszym
planem. Budynki te mogg byé poddawane zmianie sposobu uzytkowania, odbudowie, rozbudowie
i nadbudowie w zakresie nie powigkszajacym stopnia istniejgcych kolizji z ustaleniami planu.

2. Ustala sig, Ze obszary oznaczone na rysunku planu symbolami: 12.1 KDI, 12.2 KDd, 12.3 KDd, 12.4 KDd,
12.5 KDd, 12.6 KDd przeznaczone s3 do realizacji drég publicznych lub poszerzen drég publicznych,
odpowiednio, lokalnej - 12.1 KDI relacji Komoréw + Kwiatkéwek i dojazdowych — 12.2 KDd, 12.3 KDd, 12.4
KDd, 12.5 KDd, 12.6 KDd, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych i nastepujacych zasad i warunkéw ich
zagospodarowania:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu i zamieszczonymi na nim
charakterystycznymi wymiarami, odpowiednio:

a) szeroko$¢ poszerzenia drogi lokalnej w obszarze 12.1 KDI — od 1,50 m do 2,00 m,

b) szeroko$¢ poszerzenia drogi dojazdowej w obszarze 12.5 KDd — od 2,00 m do 2,50 m oraz trojkatne
poszerzenie w obrebie skrzyzowania,

¢) szeroko$¢ poszerzenia drogi dojazdowej w obszarze 12.6 KDd — od 3,00 m do 3,50 m oraz tréjkatne
poszerzenie w obrebie skrzyzowania,

d) szerokos¢ drog dojazdowych w obszarach 12.2 KDd, 12.3 KDd i 12.4 KDd - 10,00 m oraz tréjkatne
poszerzenia w obrgbie skrzyzowan.

2) W obrebie linii rozgraniczajacych tych obszaréw dopuszcza sig realizacj¢ zatok parkingowych wzdtuz jezdni,
drég rowerowych, zieleni izolacyjnej, obiektéw malej architektury, infrastruktury technicznej wszystkich
rodzajéw, atakze mostéw i przepustéw w ciagu istniejacych w niektérych sposréd tych obszaréw rowéw
melioracyjnych.

3) W obszarach 12.2 KDd, 12.3 KDd, 12.4 KDd ustala sig realizacj¢ jednej jezdni o szerokosci 5,00 m + 7,00 m
i co najmniej jednostronnego chodnika,

3. Ustala sig, Ze obszary oznaczone na rysunku planu symbolami: 12.7 KDw i 12.8 KDw przeznaczone sa do
realizacji drég wewnetrznych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych i nastepujacych zasad i warunkéw ich
Zzagospodarowania:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu izamieszczonymi na nim
charakterystycznymi wymiarami — 10,00m oraz trojkatne poszerzenia w obrebie skrzyzowat.

2) W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie realizacj¢ ciggu pieszo-jezdnego lub jezdni z co najwyzej
jednostronnym chodnikiem, zatok parkingowych wzdhiz jezdni, zieleni izolacyjnej, obiektéw matej
architektury i infrastruktury technicznej wszystkich rodzajéw.

4. Ustala sig, Ze obszar oznaczony na rysunku planu symbolem 12.24 EE przeznaczony jest pod realizacje
urzadzen elektroenergetycznych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

5. Ustala sig, ze obszary oznaczone na rysunku planu symbolami: 12.19 WS, 12.20 WS, 12.21 WS, 12.22 WS
i12.23 WS przeznaczone s3 pod wody $rédladowe, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych i nastepujacych zasad
i warunkéw ich zagospodarowania:

1) Przy zachowaniu pozostalych ustaleri planu nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych w obszarach rowéw
melioracyjnych z dopuszczeniem odbudowy, rozbudowy i przebudowy tych rowéw oraz ich skanalizowania.
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2) Przy zachowaniu pozostatych ustalefi planu w obszarach dopuszcza si¢ budowe zbiorikéw wodnych, w tym
stawdw rekreacyjnych, a takze obiektéw malej architektury i infrastruktury technicznej wszystkich rodzajow.

Rozdzial 3.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

§ 3. Dla obszaréw, o ktérych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace warunki i wymagania w zakresie ochrony
srodowiska i przyrody:

1) W obszarach objetych planem, ze wzgledu na polozenie tych obszaréw w calodci w otulinie Kampinoskiego
Parku Narodowego, budowa jakichkolwiek obiektow budowlanych i sposéb zagospodarowania terenu spekniaé
musza wymogi przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego.

2) Za wyjatkiem spemiajacych wymogi przepiséw odrebnych obicktow i urzadzeri tacznosci publicznej i innych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, przy zachowaniu pozostatych ustalefi planu, w obszarach
zakazuje si¢ realizacji obiektéw »mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko” i ,,mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko” w rozumieniu przepiséw odrebnych.

3) Dopuszczalny poziom hatasu w obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.9 MNu, 12.10 MNu,
12.11 MNu, 12.12 MNu, 12.13 MNu, 12.14 MNu, 12.15 MNu, 12.16 MNu, 12.17 MNu i 12.18 MNu nje
moze przekroczy¢ dopuszezalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami odrgbnymi dla terenéw Zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczona w tych obszarach zabudowa ustugowa jako funkcja uzupelniajaca
nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ustugowa ma tytut prawny.

4) W obszarach oznaczonych na rysunku planu, bedacym zalgeznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly, symbolami:
12.9 MNu, 12.10 MNu, 12.11 MNu, 12.12 MNu, 12.13 MNu, 12.14 MNu, 12.15 MNu, 12.16 MNu, 12.17
MNu i 12.18 MNu minimalng powierzchnig biologicznie czynna (w stosunku do dzialki budowlanej) ustala sig
w wielkosci 60.

5) W odniesieniu do rowow melioracyjnych w obszarach: 12.19 WS, 12.20 WS, 12.21 WS, 12.22 WS i 12.23
WS, przy zachowaniu przepisow odrebnych i pozostatych ustaleri planu, ustala sie:

a) w przypadku zachowania rowu melioracyjnego jako otwartego ogrodzenie biegnace wzdhuz tego rowu winno
by¢ odsunigte od rowu na odlegios¢ nie mniejszg niz 1,50 m;

b) realizacja ogrodzenia w miejscu krzyzowania si¢ tego ogrodzenia z istniejgcym rowem melioracyjnym
otwartym musi uwzgledni¢ wykonanie w ogrodzeniu przejs¢ dla drobnej fauny (ssakéw, plazéw i gadow) -
W osi rowu, a takze obustronnie wzdhiz jego skarp.

6) Ustala si¢ wykorzystywanie do celéw grzewczych: odnawialnych Zrédet energii (kolektory stoneczne, pompy
ciepla), kottéw opalanych gazem, kotléw olejowych opalanych olejem opalowym lekkim, urzadzen
grzewcezych na paliwo stale (drewno o wilgotnosci w stanie roboczym do 20% lub wegiel kamienny w ktérym
udziat masowy wegla kamiennego o uziarnieniu 03 mm wynosi nie wigcej niz 15%) lub elektrycznych
urzadzen grzewczych.

Rozdzial 4.

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

§ 4. Dla obszaréw, o ktérych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych:

1)Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalania i podziatu
nieruchomofci.

2) Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.9 MNu, 12.10 MNu, 12.11 MNu, 12.12 MNu,
12.13 MNu, 12.14 MNu, 12.15 MNu, 12.16 MNu, 12.17 MNu i 12.18 MNu ustala si¢ nastepujace parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w tych obszarach:

a) minimalng powierzchnie dziatki ustala si¢ na 1000 m2;
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b) minimalng szeroko$é frontu dzialki ustala sig¢ na 18,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien si¢ zawieraé pomiedzy 70° a 1109,
Rozdzial 5.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJT

§ 5. Dla obszaréw, o ktérych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace warunki i wymagania w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji:

1) W oparciu o istniejace i projektowane na terenie gminy Kampinos sieci infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych, ustala si¢ docelowe wyposazenie obszaréw w nastgpujace sieci:

a) wodociagowa, uwzgledniajaca takze koniecznosé zapewnienia odpowiedniej (wynikajacej z przepisow
odrebnych) ilosci wody dla celéw gasniczych o $rednicy przewodéw minimum 90 mm,

b) kanalizacji sanitarnej (grawitacyjnej lub cinieniowej) o Srednicy przewodéw minimum 40 mm,
¢) kanalizacji deszczowej o srednicy przewodéw minimum 0,1 m,

d) elektroenergetyczng (napowietrzng Iub kablows) i oswietleniowa,

e) telekomunikacyjng kablowg (w tym Swiattowodows),

f) gazowa $redniego cisnienia o Srednicy przewod6w minimum 32 mm, przy czym dopuszcza sig realizacje
innych zbiorowych mediow infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych
oraz innych ustaleri planu.

2) W obszarach dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych zich
okresowym wywozem na przystosowana do tego oczyszczalnie $ciekéw - w okresie przejsciowym,

3) W obrebie obszaréw dopuszcza sie utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej.

4) Przy zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz pozostalych ustalen planu w obrgbie obszaréw dopuszcza sie
realizacj¢ urzadzen, sieci i przylaczy infrastruktury technicznej wg potrzeb, przy czym urzadzenia i sieci tej
infrastruktury lokalizowaé nalezy w pasach drogowych drog publicznych lub drég wewnetrznych, a takze
wpasach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi  drég  publicznych lub drég wewngtrznych,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi wzdhuz tych drég,

5) W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest odstepstwo od zasady okreslonej w pkt4, t.j. dopuszcza sig
budowe urzadzefi i sieci infrastruktury technicznej wewnatrz obszaréw, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

6) W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych elementéw zagospodarowania z istniejacg w obrebie terenu
obj¢tego miniejszym planem infrastrukturg techniczna, nalezy, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
przebudowaé kolidujace fragmenty infrastruktury technicznej.

7) W trakcie realizacji obiektow budowlanych nalezy zapewnié prawidlowe funkcjonowanie istniejacych
melioracyjnych urzadzen drenarskich. W przypadku zaistnienia kolizji nowego zagospodarowania z tymi
urzadzeniami, nalezy kolidujace melioracyjne urzadzenia drenarskie przebudowaé w zakresie umozliwiajacym
niezaktécone funkcjonowanie drenowania takze na gruntach rolnych nie obejmowanych niniejszym planem
i przy poszanowaniu przepiséw odrebnych.

8) Wprowadza si¢ obowiazek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog
oraz zabudowanych i utwardzonych fragmentéw dziatek budowlanych wediug wymagan przepiséw odrebnych.

9) Ustala si¢ zasade gromadzenia odpadéw statych o charakterze komunalnym w indywidualnych pojemnikach
przystosowanych do segregacji tych odpadéw zich okresowym wywozem w ramach systemu utylizacji
odpadéw gminy Kampinos, a takze zasadg, ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu przepiséw
odrgbnych), zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej lub ustug podlegaja
utylizacji przez specjalistyczne jednostki utylizacji dziatajace w oparciu o przepisy odrebne.

10) Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie obszaréw w gaz ziemny gazociagiem Sredniego ci$nienia, na warunkach
przepiséw odrebnych.
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11) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, przy zachowaniu przepisow odrebnych i pozostatych ustalef
planu, ustala sie:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych obszaréw z napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego
napigcia (0,4 kV), biegnacej na fragmentach terenu objetego planem,

b) budowe linii elektroenergetycznej $redniego napiecia (15kV) istacji transformatorowej 15kV/0,4kV
zlokalizowanej w obszarze 12.24 EE,

¢) budowg linii elektroenergetycznych niskiego napigcia i o$wietleniowych stosownie do potrzeb,

12) Ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej i przytaczenia do tej sieci, stosownie do potrzeb, na warunkach
przepiséw odrebnych,

13) W zakresie rowéw melioracyjnych w obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.19 WS, 12.20
WS, 12.21 WS, 12.22 WS i12.23 WS, przy zachowaniu przepiséw odrebnych i pozostalych ustalen planu,
ustala sie:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$é odbudowy, rozbudowy i przebudowy rowéw melioracyjnych, takze w powiazaniu
z budowg przeplywowych stawéw rekreacyjnych;

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ skanalizowania rowéw melioracyjnych lub ich fragment6w;

¢) wszelkie roboty budowlane zZwigzane z istniejagcymi rowami melioracyjnymi moga si¢ odbywaé pod
warunkiem ochrony terenéw sasiednich przed zalaniem lub podtopieniem;

d) dopuszcza si¢ traktowanie rowéw melioracyjnych jako odbiornikéw wéd opadowych i roztopowych (w tym
takze ujmowanych w systemy kanalizacyjne) pod warunkiem zapewnienia wiasciwej ich przepustowosci na
calym odcinku rowu ponizej miejsca zrzutu tychze wéd opadowych i roztopowych;

e) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do rowéw melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje;

D) w przypadku zachowania rowu melioracyjnego jako otwartego zakazuje si¢ wykonywania w obrebie rowu
oraz w jego poblizu robét i czynnosci, ktére moga powodowaé osuwanie si¢ gruntu, a takze uszkodzenie,
zmniejszenie statecznosci lub wytrzymatosci rowu.

14) Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej:

a) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych przylegajacych do drég publicznych badz poszerzen drég
publicznych istniejagcych lub wyznaczonych niniejszym planem zapewnia zjazdy bezposrednie - istniejace
lub realizowane wedtug potrzeb;

b) dostep do drog publicznych dla dziatek budowlanych nie przylegajacych do drég publicznych badz
poszerzen drég publicznych istniejacych lub wyznaczonych niniejszym planem nalezy zapewnié poprzez
drogi wewnetrzne, wyznaczone niniejszym planem badz dopuszczone do realizacji w oparciu o ustalenia
planu.

15) Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktérej zlokalizowana zostanie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, uwzglednié musi pelne pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw, przy
dotrzymaniu minimalnego wskaznika - 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny.

16) Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktérej zlokalizowana zostanie zabudowa ustugowa,
uwzgledni¢ musi petne pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem
ustug, przy dotrzymaniu minimalnych wskaznikéw - 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na
kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen ustugowych i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m2.

17) W trakcie realizacji miejsc parkingowych nalezy zapewnié¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa dla os6b niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

18) Elementy komunikacji stuzace pieszym w pomieszczeniach ustugowych oraz dojscia do budynkéw
z pomieszczeniami ushugowymi nalezy przystosowac dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.
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Rozdzial 6.

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEG’(')LNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
OGRANICZEN W UZYTKOWANIU TERENU.

§ 6. Dla obszaréw, o ktérych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki Zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

1) W pokazanych na rysunku planu pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, odpowiednio, 400 kV
relacji Ottarzew + Plocko szerokosci 80 m (po 40 m w obie strony od osi linii) i220 kV relacji Mory +
Podolszyce o szerokosci 50 m (po 25 m w obie strony od osi linii) ustala sig:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly
pobyt ludzi;

b) dopuszeza sie mozliwosé lokalizacji pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staly pobyt
ludzi pod warunkiem uwzglednienia wymogéw okreslonych w przepisach odrgbnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

¢) lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢ wymogi okreglone
W przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

d) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 6,0 m dla

linii 220kV oraz 7,0 m dla linii 400 kV, liczac od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego do
korony;

e) dopuszcza si¢ wykonanie nhapraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej linii;

f) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetyczne;j linii wielotorowe;j, wielonapigciowej po trasie istniejacej linii
elektroenergetycznej (obecnie istniejaca linia elektroenergetyczna 0 napigciu, odpowiednio, 400 kV Iub
220 kV zostanie w takim przypadku poddana rozbiéree przed realizacja nowej linii);

g) dopuszcza  sie odbudoweg, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii oraz linii, ktéra
w przyszlosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu, przy czym realizacja tych inwestycji po
trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczania stupéw oraz podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektéw iurzadzen niezbednych do korzystania zlinii w innych niz dotychczasowe
miejscach.

2) W pokazanych na rysunku planu pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 15 kV dopuszcza sig
realizacj¢ budynkéw oraz innych obiektow budowlanych wylacznie na warunkach przepiséw odrebnych
regulujacych sprawy odlegtosci obiektow budowlanych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.,

3) Przy zachowaniu pozostatych ustaleri planu ustala si¢ maksymalng taczng powierzchni¢ sprzedazy obiektéw
handlowych na dzjalce budowlanej w wielkosci 150 m2,

Rozdzial 7.

USTALENIA DOTYCZ'ACE STAWKI PROCENTOWEJ SEUZACEJ NALICZENIU OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU,

§ 7. Dla obszaréw, o ktérych mowa w §2, ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 8.

PRZEPISY KONCOWE
§ 8. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kampinos.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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3. Traci moc uchwata nr LVII/258/14 Rady Gminy Kampinos z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Komoréw w gminie Kampinos,
uniewazniona czesciowo rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego nr LEX-1.4131.189.2014.RM
z dnia 10 grudnia 2014 r.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa
Mazowieckiego i podlega publikacii na stronie internetowej Gminy Kampinos.

Przewodgk@ Rady Gminy

mgr Pigér Popowski
[/
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kampinos dla fragmentu wsi Komorow.

sporzadzone w oparciu i w wykonaniu art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073), zwanej dalej w skrécie UPZP

Opis przedmiotu planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Kampinos we
wsi Komoréw dotyczy zwartego terenu potozonego na potudnie od drogi
wojewodzkiej nr 580 Sochaczew + Warszawa, przy drodze gminnej Komoréw =+
Kwiatkbwek, stanowigcego obszar oznaczony na rysunku planu, bedgcym
zatgcznikiem nr 1 do projektu uchwaty przyjmujgcej plan, symbolami urbanistycznymi
: 12.1 KDI, 12.2 KDd, 12.3 KDd, 12.4 KDd, 12.5 KDd, 12.6 KDd, 12.7 KDw, 12.8
KDw, 12.9 MNu, 12.10 MNu, 12.11 MNu, 12.12 MNu, 12.13 MNu, 12.14 MNu, 12.15
MNu, 12.16 MNu, 12.17 MNu, 12.18 MNu, 12.19 WS, 12.20 WS, 12.21 WS, 12.22
WS, 12.23 WS i 12.24 EE. Na calym obszarze objetym projektem planu przewiduje
si¢ realizacie osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej jako towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
z wyodrebnieniem niezbednej sieci drég publicznych i wewnetrznych oraz
z wyodrebnieniem istniejacych rowéw melioracyjnych. Projekt planu powstat
w wykonaniu uchwaty nr XX11/94/12 Rady Gminy Kampinos z dnia 30 maja 2012 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kampinos dla fragmentu wsi Komoréw z uwzglednieniem
rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Mazowieckiego nr LEX-1.4131.189.2014.RM
z dnia 10 grudnia 2014 r., kitére czesciowo uchylito miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony dla przedmiotowego terenu
uchwata nr LVII/258/14 Rady Gminy Kampinos z dnia
13 listopada 2014 r.. Poniewaz na wiwym. rozstrzygniecie nadzorcze Gmina
Kampinos nie ztozyta skargi do sadu administracyjnego to zgodnie z art. 28 ust. 2
UPZP pierwotny projekt planu zostat w niezbednym zakresie poprawiony i poddany
uzupetniajgcej procedurze planistyczne;j, adekwatnej do skali dokonanych poprawek.
Wiwym.  rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego nr LEX-
1.4131.189.2014.RM z dnia 10 grudnia 2014 r. mocno utrudnito korzystanie
z niezakwestionowanej przez nie czesci planu, ktérego dotyczyto, a takze w praktyce
uniemozliwito poprawienie planu w taki sposob, aby uzyskaé zgodny z zasadami
prawidiowej legislaciji, spojny i logiczny plan zagospodarowania catego terenu, dla
ktdrego wolg rady gminy Kampinos miat on byé sporzgdzony. Dlatego tez niniejszy
projekt planu jest dokumentem catosciowym, ktdry obejmie nie tylko fragmenty
pozbawione planu w efekcie w/wym. rozstrzygniecia nadzorczego, ale zastgpi takze
(uchyli) plan obowiazujgcy w jego niezakwestionowanych  przedmiotowym
rozstrzygnigciem nadzorczym fragmentach.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 UPZP.

Projekt uwzglednia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy jak wyzej
W nastepujacy sposoéb:



Wobec powyzszego nie wystepowata koniecznosé formutowania w Projekcie
jakich$ specjalnych ustalen stuzacych ochronie waloréw architektonicznych i
krajobrazowych obszaru nim objetego

3) Projekt czyni takze zado$¢ wymaganiom ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych.
W zakresie ochrony srodowiska Projekt przewiduje zakaz lokalizowania na
obszarze objetym Projektem obiektéw ~mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko” oraz »mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko” w rozumieniu przepiséw odrebnych, tj. na dzien
uchwalania Projektu — przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko.
Ponadto zakazano w projekcie wykraczania ucigzliwosci obiektéw
budowlanych, dopuszczonych do realizacji na obszarze objetym Projektem,
na tereny sasiadujgce, bedace wiasnoscig oséb |, trzecich’.
W zakresie ochrony $rodowiska oraz gospodarowania wodami pokresli¢ tez
nalezy, ze na etapie uzyskiwania uzgodnieri oraz opinii do Projektu, zaden
organ wtasciwy w sprawach ochrony $rodowiska nie wniést zastrzezen do
tresci Projektu.
Z kolei wszelkie grunty rolne znajdujace si¢ na obszarze objetym Projektem
stanowig uzytki rolne klas nizszych niz klasa Ill. Tym samym, zgodnie z art.
7 ust. 2 pkt. 1) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych
ileSnych, przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdw  rolnych
niestanowigcych uzytkéw rolnych klas I-lil nie wymagato uzyskania zgody
ministra wlasciwego w sprawach rolnictwa i rozwoju wsi. Wobec powyzszego
w Projekcie odstgpiono od formutowania ustalen dia potrzeb ochrony
gruntéw rolnych.

4) W zakresie wymagar ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej w Projekcie nie formufowano ustaleri stuzgcych
uwzglednieniu potrzeby takiej ochrony, gdyz na obszarze objetym Projektem
nie wystepujg zabytki lub dobra kultury wspofczesne;.

5)W  Projekcie uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych. Ustalenie w Projekcie nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony drég publicznych w odleglosci wynikajgcej z uwzglednienia
przepisdw o minimainej odlegtosci sytuowania obiektow budowlanych od
drég publicznych, przewidzianych w przepisach odrebnych jest
rozwigzaniem, ktére  niewatpliwie  spetnia wymagania  ochrony
bezpieczeristwa ludzi i mienia (o tym, ze okreélenie odpowiedniej odlegtosci
od drogi publicznej stanowi o uwzglednieniu wymagan bezpieczenstwa — A.
Plucinska-Filipowicz, T. Filipowicz, Art. 1. [w:] Ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz, wyd. Il. Wolters Kluwer,
2016). Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych dia
0s0b niepetnosprawnych, a takze nakaz przystosowania zwigzanych
z ustugami ciagow pieszych dla potrzeb tychze oséb niepetnosprawnych,
stanowi z kolei o uwzglednieniu potrzeb tych oséb. Ponadto Projekt
uwzglednia takze wymagania w zakresie ochrony zdrowia skoro przewiduje



Ograniczenia prawa wiasnosci wprowadzone przez Projekt nalezato ocenié¢
jako konieczne, proporcjonalne oraz wtasciwe dla osiggniecia zgodnych
z prawem celow.

W szczegblnosci nie stanowi nadmiernego ograniczenia prawa wiasnos$ci
wyznaczenie terenéw pod niezbedne drogi publiczne Iub poszerzenia
istniejacych  drég publicznych, a takze wyznaczenie wzdiuz drég
nieprzekraczalnych linii zabudowy, czy tez nieliczne zakazy (o ktérych mowa
wyzej) stuzace ochronie tzw. ,,wyzszych wartosci”.

Ponadto po wylozeniu Projektu do publicznego wgladu, a takze po uptywie
terminu wyznaczonego na skfadanie ewentualnych uwag do tegoz Projektu,
zadne uwagi, w tym uwagi pochodzace od wtascicieli nieruchomosci objetych
Projektem, nie wptynely. To takze jest posrednim dowodem na
uwzglednienie w projekcie potrzeby ochrony prawa wlasnosci nieruchomosci
potozonych w obszarze nim objetym.

8) Projekt uwzglednia takze potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
a dowodem na to jest uzgodnienie Projektu bez zastrzezen przez organ
wyspecjalizowany - Wojewddzki Sztab Wojskowy.

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly w Projekcie uwzglednione poprzez
wyznaczenie terenéw pod niezbedne drogi publiczne Ilub poszerzenia
istniejgcych drég publicznych, przyjecie ustalen majacych na celu
zachowanie i ochrone istniejgcej infrastruktury technicznej i dopuszczenie
mozliwoéci budowy i rozbudowy takiej infrastruktury (sieci i urzadzen, w tym
systemoéw fgcznosci publicznej).

10) Projekt uwzglednia takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym sieci szerokopasmowych poprzez dopuszczenie
realizacji sieci i przylaczy infrastruktury technicznej, ktére bedg potrzebne w
obrebie obszaru objetego Projektem. Projekt uwzglednia tym samym
wymagania wynikajace z brzemienia art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010
I. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z ktérym
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawiaé
zakazéw, a przyjmowane w nim rozwiazania nie mogg uniemozliwiaé
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

11) W pracach nad Projektem zapewniono udziat spoleczenstwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

a) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia Projektu oraz o mozliwosci
sktadania do niego wnioskéw zaréwno w formie pisemnej (na adres
Urzgdu Gminy Kampinos), ustnej do protokotu (w Urzedzie Gminy
Kampinos), jak i za pomocg poczty elektronicznej na wskazany
w ogloszeniu adres e-mail;

b) zamieszczenie ogtoszenia o wytozeniu Projektu do publicznego wgladu
(takze w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kampinos);

C) zapewnienie spoteczeristwu mozliwosci uczestniczenia w wyznaczonej
na dzien 24 stycznia 2018 r. dyskusii publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w Projekcie;

d) zapewnienie mozliwosci sktadania uwag do wylozonego Projektu
zaré6wno w formie pisemnej (na adres Urzedu Gminy Kampinos), ustnej do



ktére sg niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego zagospodarowania terenu

objetego projektem planu osiedla, bedg finansowane ze $rodkéw budzetowych gminy

Kampinos, kredytéw, obligacji oraz $rodkéw pomocowych, przy czym:

- limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok,

- Istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej w zakresie uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy i/lub
wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi inwestorami,

— wplyw przedmiotowego Projektu (po jego wejsciu w zycie) na finanse publiczne,
w tym budzet gminy, bedzie takze dodatni (zwigkszenie wptywéw do budzetu
z tytutu podatku od nieruchomosci, wptywy z tzw. ,,renty planistyczne;”).

Powyzsze potwierdzita dotgczona do projektu planu .».Prognoza skutkéw finansowych

uchwalenia zmiany planu miejscowego”, sporzadzona w dacie 16 wrzesnia 2014 r

przez mgr inz. Grzegorza Siekowskiego.

Zapewne cze$¢ kosztéw zwigzanych z uzbrojeniem terenu w niezbedna

infrastrukture techniczng oraz z przebudowa istniejacej infrastruktury (zwtaszcza tej

nie nalezacej do zadan wiasnych gminy), pokryjg takze przyszli inwestorzy oraz
podmioty bedace gestorami sieci infrastruktury technicznej, a wigc w tej czesci
wydatki na ten cel nie bedg obciazaty budzetu gminy.

Whiosek konncowy uzasadnienia.

Biorac powyzsze argumenty pod uwage nie sposéb nie doj§¢ do konkluzji, ze
zasadne jest przedlozenie Radzie Gminy Kampinos do uchwalenia
przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kampinos dla fragmentu wsi Komoréw wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko skutkéw tego planu i prognoza skutkéw finansowych jego uchwalenia dla
budzetu gminy.
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