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PROJEKT

UCHWALA NR............ 121
RADY GMINY KAMPINOS
zdnia .oooooiiii 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zawady,
gmina Kampinos

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784, 922), w zwiazku z Uchwata
Nr XXVI1/172/20 Rady Gminy Kampinos z dnia 17 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zawady,
gmina Kampinos, Rada Gminy Kampinos uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgséci wsi
Zawady, gmina Kampinos nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kampinos zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXV1/121/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wrzesnia 2008 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zawady,
gmina Kampinos, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zawady, gmina
Kampinos, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej
uchwaty oraz zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowigce

zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy - stanowigce zatgcznik nr

3;

3) dane przestrzenne — stanowiace zalacznik nr 4.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolem terenu;

5) wymiary w metrach.



§ 3. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi wewngtrznej, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke, liczony po najkrotszej linii faczacej punkty przecigcia
bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie
tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy, jednak nie
wiecej niz o 1,5 m oraz schody zewnetrzne i1 pochylnie;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami;

4) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B.
stanowiacy skrot od nazwy Natural Colour System;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okre§lonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu.

§ 4.1. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren drogi wewnetrznej — KDW.
2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaly
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”, w ktérym litery oznaczaja
przeznaczenie terenu, a wystgpujace przed nimi cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu.

§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji ~stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i
radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen;

2) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej na terenach
oznaczonych symbolem MN wylacznie jako infrastruktura telekomunikacyjna o
nieznacznym oddzialywaniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, wylaczajac obiekty i sieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego ci$nienia, ropociggdw, itp.,
mozna realizowa¢ na kazdym terenie, w sposob zgodny z ustaleniami planu oraz
przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spolecznego, przy zachowaniu dla
budynkow nastgpujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 5 pkt 2,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego budynku — 25 m?,

¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°, przy czym nie obowigzujg ustalenia § 13 pkt
2 lit. k.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, za wyjatkiem:

a) drogizwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem;
zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i1 zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;
ochrong¢ wod powierzchniowych i1 podziemnych, w szczegolnosci Gtownego Zbiornika
Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), w granicach ktorych
potozony jest caty obszar planu, poprzez:

— zagospodarowanie Sciekow na zasadach okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 2 niniejszej

uchwaty,

— zakaz wprowadzania $ciekdw bytowych i komunalnych do ziemi,

— zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych;
obowigzek ochrony przed halasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla
terendw oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych
przepisami odrebnymi;
ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nhakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny.

§ 7. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu poprzez okreslenie:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)
9)

maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaZznika powierzchni
calkowitej] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z
ustaleniami szczegdlowymi;

minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dzialce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposobu ich realizacji zgodnie z § 9;

linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

rodzaju, kolorystyki 1 spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

kolorystyki 1 typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

§ 8. 1.Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw

oznaczonych symbolem MN:

1)
2)

minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;



3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
nastepuje gldowny wjazd na dziatke — od 85° do 95°.
2. Na obszarze planu nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) droga wewngetrzna oznaczona symbolem KDW zapewnia obstuge komunikacyjng terenow
potozonych w obszarze planu, a takze poza obszarem planu stanowigc dost¢p dzialek
budowlanych do drég publicznych;

2) do obiektow wymagajgcych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
0 parametrach zgodnych z przepisami odr¢gbnymi.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MN nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodow na jeden lokal mieszkalny.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i przytaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych
drogi wewngetrznej,

C) nowo realizowane wodociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajacych  mozliwo$§¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych
siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia $ciekow w granicach dziatek
budowlanych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drogi wewngtrznej,

d) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 100 mm,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i przylaczy kanalizacji deszczowej w liniach
rozgraniczajacych drogi wewnetrznej,

f) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu drogi do sieci i
przytaczy kanalizacji deszczowej, kanatéw krytych, rowow otwartych, zbiornikow
retencyjnych i studni chtonnych, z uwzgl¢dnieniem warunkéw wodno-glebowych, w
stopniu gwarantujacym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi
lub roztopowymi,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych do sieci
kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i



3)

4)

5)

6)

h)

roztopowych z dziatek budowlanych do ziemi, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i1 roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod gruntowych
dopuszcza si¢ realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikdéw retencyjnych oraz
komor drenazowych w obszarach dziatek budowlanych;

zaopatrzenie w gaz:

a)

b)

c)
d)

dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci projektowanych w
granicach planu oraz potozonych poza granicami planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi
wewnetrznej,

nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 110 mm,

dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrédet gazu, w szczegdlnosci zbiornikéw
na gaz ptynny;

zaopatrzenie w cieplo:

a)

b)

c)

dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet
ciepta,

dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych Zrddet energii w formie mikroinstalacji,
za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatrowa,

ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz rozbudowa i budowa systemu infrastruktury
elektroenergetycznej:

a)

b)
c)

d)

dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejacych i
projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia,

realizacja nowych przytaczy elektroenergetycznych wylacznie jako podziemnych,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 przylaczy elektroenergetycznych w liniach
rozgraniczajacych drogi wewngtrznej,

dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych Zrodet energii w formie mikroinstalacji,
za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatrowa,;

dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a)

b)

c)

dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

dopuszcza si¢ lokalizacje kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w
liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrzne;j,

dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje na warunkach
okreslonych w § 5.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
zbieranie odpadow;
2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

za wyjatkiem:

1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;



2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowsg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 1%.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN, dla ktorych
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)
i)

)

K)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

lokale uzytkowe z ustugami nieucigzliwymi,

funkcja gospodarcza i1 garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny

jednorodzinny lub w formie budynkow wolno stojacych,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlane;j,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,03,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,

— pozostate obiekty — 5 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2, w tym druga w formie poddasza
uzytkowego,

— budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe — 1,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30° do 45°,
przy czym gtowne polacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- dla zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo-garazowej dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20°
do 45°,

— pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub brgzowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, lub z blachy ptaskiej w kolorze czarnym matowym Ilub
grafitowym, przy czym ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy
dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

elewacje zewngtrzne:



3)
4)
5)

— kolorystyka $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw, odpowiadajgca
systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wi¢cej niz 20% chromatyczno$ci barwy,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt z
blach trapezowych i falistych,

m) dla istniejagcych budynkow niespetniajacych ustalen planu, w szczegdlnosci w zakresie
ksztattu dachow dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i rozbudowy z zachowaniem linii
zabudowy;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 9;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 10.

§ 14. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktorego ustala

sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3,3 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) droge nalezy zakonczyc¢ placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ realizacje czesci pieszej i jezdnej w jednym poziomie bez rozroznienia miedzy
czescig piesza 1 jezdna;

zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 10.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 15.1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Gminy Kampinos.

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kampinos.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Zawady, gmina Kampinos

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784, 922) w celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okreslenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Kampinos w dniu
17 wrzesnia 2020 r. podjeta Uchwale Nr XXVII/172/20 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Zawady,
gmina Kampinos.

Obszar opracowania o powierzchni ok. 1,85 ha, znajduje si¢ we wsi Zawady, w potudniowe;j
czesci gminy Kampinos, w poblizu drogi gminnej nr 410329W. Teren ten w wigkszosci jest
objety obowigzujaca Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kampinos, zatwierdzonag Uchwatg Nr XX11/238/02 Rady Gminy w Kampinosie z dnia 20
czerwca 2002 r. Zostal on przeznaczony w ww. dokumencie pod zabudowe rekreacyjno-
letniskow3.

Obszar opracowania jest czeSciowo zainwestowany zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng wolno stojaca oraz zabudowa rekreacji indywidualnej, znikome fragmenty
stanowiag uzytki lesne. Sgsiedztwo obszaru objetego planem stanowig od zachodu las, od
wschodu las i zadrzewienia, od potudnia tereny rolnicze, od poinocy zadrzewienia i droga
gminna. Mozliwos$ci zagospodarowania terenu, w tym lokalizacja zabudowy sg ograniczone ze
wzgledu na wystgpowanie lasu w sgsiedztwie analizowanego obszaru oraz napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia przebiegajaca na potudniu obszaru objetego planem.
Nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w projekcie planu uwzgledniajag powyzsze
ograniczenia. Wyznaczono je 12 m od granicy lasu, a w przypadku linii zabudowy sytuowanych
w sasiedztwie dziatki ew. o nr 6/9, potozonej pomiedzy terenami oznaczonymi w projekcie
planu symbolami 1MN i 2MN — 4 m od granicy lasu, zgodnie z § 271 ust. 8a Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (na ww. dziatce obowigzuje plan miejscowy,
w ktorym zostata ona przeznaczona pod zabudowe rekreacyjno-letniskow3).

Obszar opracowania nie posiada w pelni wyksztatconych sieci infrastruktury techniczne;,
jest podtaczony do sieci wodociggowej, natomiast nie jest wyposazony w sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zalozenia uchwaly wywolujacej sporzadzenie
planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kampinos przyjetym Uchwata Nr XXVI/121/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wrzes$nia
2008 r., przedmiotowy obszar jest wskazany w zdecydowanej wigkszos$ci jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostata znikoma cze$¢ zostata oznaczona jako las. Ustalenia
przyjete w planie spetniaja aktualng polityke przestrzenng Gminy wyrazong w studium.
Zgodnie z treScig kierunkow zagospodarowania przestrzennegO, na rysunku studium nie
wskazano wszystkich drog dojazdowych oraz droég wewnetrznych, a przedmiotowe tereny
budowlane wyznaczone w tym dokumencie wymagaja zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej. Ponadto w studium dopuszczono precyzowanie w planach miejscowych linii
podziatu rozdzielajacych poszczegdlne obszary o roéznych funkcjach, z uwzglednieniem
szczegbtowych uwarunkowan w zakresie fizjografii terenu, stanu zabudowy i



zagospodarowania, stosunkéw wlasnosciowych, wnioskéw mieszkancow oraz organow
uzgadniajgcych 1 opiniujgcych projekt planu. Ustalono, ze warunek harmonijnego
uksztattowania przestrzeni jest nadrzedny przy rozstrzyganiu na etapie sporzadzania planu
miejscowego 0 rozmieszczeniu funkcji, jak rowniez cechach i wskaznikach zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze droga wyznaczona W planie
stanowi kontynuacje¢ wydzielonej ewidencyjnie drogi - dojazd do istniejacej zabudowy
potozonej w granicach planu.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszaja
ustalen obowigzujgcego studium.

Przedmiotem ustalen planu sg nastepujgce elementy:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci;

10) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego,
zabytki, dobra kultury wspoétczesnej, ani inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Nie wystepuja
takze obszary przestrzeni publicznych.

W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren drogi
wewnetrznej. Czegs$¢ dziatek przeznaczonych w planie pod ww. droge wymagata uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng waloréw
architektonicznych 1 krajobrazowych, zdiagnozowano takze wystgpowanie obiektow i
obszardéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych. Przeprowadzono analiz¢ wlasnosci,
aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentéw terenu.
Whioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje odzwierciedlenie w
planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Wojt Gminy Kampinos wazyt interes
publiczny i prywatny, w tym zgltaszane wnioski i uwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskéw i uwag
ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zatacznikach do uchwaty.

Plan uwzglgdnia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784, 922) w zakresie



odpowiednim do uwarunkowan 1 problematyki planu, przez co realizuje wymogi wynikajace z
art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodowisko projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposob uwzglednienia
wymagan ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i
mienia oraz zawarto ocen¢ zasadnoS$ci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami.
W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego
wraz z oceng ich wpltywu na finanse Gminy Kampinos, przy uwzglednieniu walorow
ekonomicznych przestrzeni oraz stanu wlasno$ci i wtadania nieruchomos$ciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784, 922)
procedure formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021, poz. 247, 784, 922,
1211, 1551).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byt do opiniowania i
uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom.

W dniach od ................... r.do .oooooeiinnnn, r. projekt planu zostal wytozony do
publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu w dniu ................ r. odbyta sie
publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptynety
................. uwagi, z ktorych ................. zostalo przez Wojta Gminy Kampinos
uwzglednionych, ................. zostalo uwzglednionych czgsciowo, a ................
nieuwzglednionych.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2021, poz. 247, 784, 922, 1211, 1551). Zapewniono mozliwos¢
czynnego udziatlu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie iterminie
okreslonych ww. ustawa.

Rada Gminy Kampinos, na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 247, 784, 922), podje¢ta w dniu 26
wrzesnia 2016 r. Uchwate Nr XXXIV/154/16 w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kampinos. Zgodnie z ww. uchwata uznano, ze obowiazujace plany
miejscowe spelniaja wymogi przepisOw prawa i nie wymagaja zmiany w tym zakresie.
Stwierdzono takze potrzebg kontynuacji prac nad sporzadzaniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujagcym studium.

Ustalenia planu respektuja zasady uniwersalnego projektowania, stosownie do zakresu
opracowania, w szczego6lnosci przeznaczen terenow, tj. terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz drogi wewngtrzne;.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze saldo wplywéw i wydatkow w
zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi
Zawady, gmina Kampinos, moze by¢ niekorzystne dla budzetu Gminy, jednak w marginalnym
wymiarze. Prognozowane potencjalne straty z tytutu podatku od nieruchomosci majg niewielki
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wymiar 1 dotyczg okresu rocznego. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze ustalenia planu nie
generuja kosztéw dla Gminy Kampinos z tytutu realizacji zadan wiasnych gminy.

Majac na wzgledzie powyzsze, uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uznaé¢ za
zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan witasnych Gminy, okreslono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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