UCHWALA NR XIX/66/15
RADY GMINY KAMPINOS

7 dnia 7 wrzesnia 2015 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy wies Knmpinos A cz¢sé Ia

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r, osamorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz U. z2013r. poz. 594 z pézn. zm.) oraz art, 20 ust. | i 28 ust. 2 ustawy 7z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu (tekst jednolity Dz U.z 2015 poz. 199 z poin. zm.) w zwiazku z uchwalg nr XXX/136/08
Rady Gminy Kampinos z dnia 15 grudnia 2008r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wies Kampinos A, uchwalami zmieniajgcymi nr LVII257/10 Rady
Gminy Kampinos zdnia 8 listopada 2010r inr V/25/11 Rady Gminy Kampinos zdnia 2 marca 2011r oraz
rozstrzygnieciem nadzorezym Wojewody Mazowieckiego nr LEX-1.4131.122.2013.RM stwierdzajac, ze niniejszy
plan jest zgodny zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przesirzennego Gminy
Kampinos, przyjetym Uchwala nr XXV1/121/08 Rady Gminy Kampinos 7 dnia 29 wrzesnia 2008r uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wies Kampinos A czgsé la,
zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczone sg zgodnie z zalacznikiem graficznym do
uchwaty nr V/25/11 Rady Gminy Kampinos z dnia 2 marca 201 Ir w skali 1:10 000.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzgdzony w skali 1:1000 rysunek planu,
bedgcy integralna czescig planu — stanowigey zalacenik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu
planu.

4. Zatgeznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1} istniejacej zabudowie, istniejgcych obicktach budowlanych, istniejacych dziatkach budowlanych, istnicjacych
urzadzeniach infrastruktury technicznej i innych istniejgcych elementach zagospodarowania — nalery przez to
rozumie¢ zabudowg, obiekty idzialki budowlane, urzadezenia infrastruktury technicznej iinne clementy
zagospodarowania, istniejace w dniu uchwalenia planu lub posiadajace prawomocne pozwolenie na budowe;

2)kanale zbiorczym - nalezy przez to rozumie¢ kanal technologiczny wraz zbudowlami i urzgdzeniami
eksploatacyjnymi, realizowany, jako niezalezny obiekt budowlany sluzacy umieszczaniu podziemnych
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajgee preesirzen, w obrebie ktdrej mozliwa jest budowa, nadbudowa, przebudowa irozbudowa
budynkéw, przy cezym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczona linie zabudowy, na odleglosé
nie wigksza niz 2,0 m:

a) elementow nadwicszef w szczegolnosci: balkony, loggie, wykusze oraz elementy termoizolacji,
b) clementédw wejsc do budynkow w szczegdnosei: schody, podesty, daszki, pochylnie;

4) noéniku reklamy — naleiy przez to rozumieé urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stala lub
zmienng powierzchnig ekspozycyjna — ofwietlong, nieoswietlona lub podswietlona przeznaczong do
eksponowania reklamy lub szyldu, nicbedace znakiem w rozumieniu przepisow o znakach isygnalach
drogowych, znakami Gminnego Systemu Informacji (GSI);

5) odnawialnych #rodlach energii - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wytwarzajace cieplo lub energig
elektryczna wykorzystujace energie wody, stofica, ziemi, biopaliw cieklych;
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6) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku w obrysie zewnetrznym $cian w tym rowniez poddasza, kondygnacji technicznych
i magazynowych. Powicrzchnia calkowita budynku mierzona jest na poziomie posadzki po obrysie
zewngtrznym budynku z uwzglednieniem grubosei $cian, tynkéw, okladzin i balustrad:

7) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich pomieszezen z wylaczeniem
pomieszczen technicznych, gospodarczych, garazy, przy czym powierzehni pomieszezen o wysokosci;

a) co najmniegj 2.20m liczona jest w 100%,
b) od 1,40 m do 2,20m liczona jest w 50%,
¢) ponizej 1,40m nie wlicza sig:

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziafki budowlangj zajgla przez budynki
w stanie wykoficzonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkdw na powierzchnig
tej dzialki, przy czvm do powierzehni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cz¢sci niewystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, w szczegdlnosci schodow zewnetrznych, ramp zewngirznych,
daszkdw, markiz, wystepow dachowych, oswictlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni  zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze, w szczegdlnosci altany, wialy
smietnikowe;

9) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
preestraennym:

10) przestrzeniach og6inodostepnych - nalezy przez to rozumied, tereny otwarte do uzytkowania publicznego:

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie pod funkeje okreslone
w ustaleniach szczegdlowych dla terendw, przeznaczenie terenu moze byé podstawowe lub uzupetniajace;

12) przezmaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkeje,
ktorych udzial w zagospodarowaniu izabudowie jest przewazajacy, wsposéb okreslony w ustaleniach
szezegolowych dla terendw i zajmuje nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

13) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, mozliwe do zrealizowania, ktorych udzial
w zagospodarowaniu terenu i jego zabudowie jest dopuszczony na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegolowych dla terendw i zajmuje nie wigeej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

14) reklamie — nalezy przez to rozumieé preckaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizualnej
tormie, eksponowany i pomoca:

a) nosnikdw reklam, w szezegdlnosei bilbordu, bannerw. tablicy, gabloty, stupa ogloszeniowego, masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, w szezegdlnosci
malowane lub naklejane grafiki na $cianach i oknach budynkéw, na choednikach i ogrodzeniach:

15) slupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumieé szezegdlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 160cm, wysokosci od 270 do 360cm dla czgsei
ekspozyeyjne] i maksymalne] wysokosci nieprzekraczajgeej 470cm;

|6) szyldzie - nalezy przez to rozumieé przekazywang w jakicjkolwick wizualnej formie i przy wykorzystaniu
nosnika reklamy lub umieszczania na scianie budynku informacji o dostgpnych towarach, ustugach lub
prowadzeniu dzialalnodel gospodarczej na nieruchomodei, na ktdrej szyld jest umieszezony:

17) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

18) tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumied obiekt budowlany przeznaczony do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwalosci technicznej, przewidziany do przeniesienia
w inne miejsce lub rozhidrki, a takze obiekt budowlany niepolaczony trwale 7 gruntem, jak: strzelnice, kioski
uliczne, pawilony sprzedazy ulicenej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, urzgdzenia
rozrywhkowe, barakowozy, obiekly koniencrowe;
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19} uchwale - nalezy przez (o rozumied niniejsza uchwale;

20) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkancow oraz uzytkownikéw obszaru planu, niestanowigce przedsiewzig¢ moggcych znaczgeo
oddziatywaé na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, realizowana w lokalach uizytkowych
o powierzchni  uzytkowej nic wigkszej niz 400 m” kazdy, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegitowych dla terendw;

21) ustugach turystyki — nalesy przez to rozumieé pomieszczenia uzytkowe typu pokoje goscinne, wraz
z zapleczem  gastronomicznym i gospodarczym, wistnigjacych lub  nowoprojektowanych  budynkach
realizowane na powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200m’ i maksymalnej ilosei do 15 migjsc noclegowych
na jednej dziatce budowlanej;

22) wskazniku maksymalnej intensywnodci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wartos¢ liczhowa,
wyrazajgcq  stosunek sumy powierzchni  catkowite] wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkdw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do catkowitej powierzchni tej dzialki:

23) wskazniku minimalne] powierzchni biologicznie czynne] — nalezy przez to rozumiel najmnicjsza
nieprzekraczalng wartos¢ procentowy stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlangj
do catkowitej powierzchni tej deialki;

24) wymianie - nalezy przez to rozumieé rozbidrke istnicjacego obiektu budowlanego i budowe w jego migjsce
nowego, o tych samyeh gabarvtach;

25) znakach gminnego systemu informacji (GS1) — nalezy przez to rozumieé tablice i inne nosniki zawierajace:
nazwy ulic z numerami adresowymi, wskazujgee kierunki dojsc i dojazdow do waznych obiektow, informujgce
o obiektach zabytkowych, informujace o patronach ulic i placdw, zawierajgce plany gminy lub jej rejondw.

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw pod funkcje oznaczone symbolem literowym MMN — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz KD — droga publiczna dojazdowa.

2. Dopuszcza sie na calvm obszarze planu lokalizowanie inwestycji celu publicznego zgodnie 2 ustaleniami
ninigjszego planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) ornaczenie porzgdkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) niepreekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej — stanowiska archeologicene;
6) sirefa z zakazem zabudowy wzdluz ciekow wodnych;
7) wymiary w metrach(m).
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej ustala sig zachowanie irozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne], jako przewazajace] na obszarze planu;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) ustala sig sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rvsunku planu liniami zabudowy, przy czvm:

-nowe budynki oraz budynki nadbudowywane lub rozbudowywane nalezy lokalizowaé zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, z uweglednieniem zasad ksetaltowania zabudowy zagospodarowania
terenu podanymi w ustaleniach szezegdlowych,

- dopuszcza sie zachowanie, biezaca konserwacje, remont inadbudowe istnicjgeych  budynkdw
wykraczajgcych poza wyznaczone linie zabudowy zgodnie 7 ustaleniami szczegdlowymi dla terendw,

- vakarzuje sie rozbudowy budynku lub czesci budynku wykraczajacy poza wyznaczone linic zabudowy,
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- linie zabudowy nie odnoszg sig do podziemnych czesci budynkow, kidre nie wystajg ponad poziom
lerenu, w szezegdlnosc garazy podziemnych,

b) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

c)okredla sie wustaleniach szezegdlowych wskainiki  zagospodarowania  lerendw, witvm: wskanika
maksymalnej intensywnosei zabudowy, maksymalnej wysokodei zabudowy i wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej,

d) ustala si¢ stosowanie dachdw o geomelrii okreélonej w ustaleniach szezegolowych dla terendw;
3) w zakresie zagospodarowania lerenow okresla sig:
a) zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z § 6,
b} zasady i warunki syluowania reklam i szyldéw zgodnie § 7,
¢} zasady ochrony srodowiska, preyvrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 10,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlezesnej zgodnie 2 § 11,
§ 6. Zasady 1 warunki sytuowania ogrodzef:

1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terendw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu numerami
oraz symbolami: KD-G i KD-D, nakazuje si¢ ich lokalizacje w linii rozgraniczajace). przy czym dopuszcza sie
Jich miejscowe wycofanie:

a) w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgeych przeszkdd, w szezegdlnosci drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) do linii elewacji budynkéw ustugowych, od strony drdg. od ktérych te budynki sa obstlugiwane,

¢} do linii elewacji budynkoéw mieszkalnych, w przypadku realizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej -
parterze tych budvnkdw ogdlnodostepnych ustug;

2) dla ogrodzen od strony terendw drdg ustala sie, ze:
a) maksymalna wysoko$é ogrodzen nie moze przekraczac¢ 2,0 metra od poziomu terenu,
b) w czesciach azurowych ogrodzen przeswity nie moga stanowié¢ mniej niz 50% powierzchni,
¢) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, selbetonowych 1 blachy,
d) dopuszeza sig stosowanie Zywoplotow, jako ogrodzen,

) nakazuje si¢ realizacje przejsc, przepustéw na poziomie gruntu umozliwiajgce migracje fauny (zwierzat),
w formie otwordw wielkosci nie mnigjszej niz 15emx15em, w odstepach nie mniejszych niz co 10,0m,

§ 7. 1. Zasady i warunki sytuowania reklam oraz seyldow:
1} ustala si¢ ogdlne zasady rozmieszczania reklam:

a) ustala sig podzial na nastgpujace formaty powierzchni ekspozycyjnej reklam, przy czym powierzchni reklam
dwustronnych nie sumuje sig:

- format maty — do 3.0 m? wlacznie,
- format sredni — od 3,0 do 9,0 m? wigcznie,

b) na obszarze planu zakazuje si¢ rozmieszezania reklam o powierzchni ekspozyeyinej wigkszej niz 9.0 m?2
wlacznie za wyjatkiem:

- banerdw wieszanych na rusztowaniach lub scianach budynkéw na czas ich biezacej konserwacji -
remontu,

- banerow wieszanych na tymczasowych ogrodzeniach placow budow w czasie trwania budowy,
¢) rakazuje sie umieszezania reklam:
- na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

- na obiektach malej architektury,  wyjatkiem obiektow specjalnie w tym celu zaprojektowanych,

ld: BR460EGE-BY9B-4F 27-BOAE-B43D3TCBECY. Podpisany Strona 4



- na drzewach, w zasiegu ich koron, w sposob mogacy spowodowaé pogorszenie warunkdw ich wegetacji,
d) dopuszcza sig rozmieszezenia reklam o formacie malym na terenach:

-5, MN, 6 MN na dzialkach bezposrednio przylegajgcych do drogi 1.KD-G (poza obszarem planu)
w przypadku realizacji na dzialce budowlanej budynku ustugowego lub ushig whudowanych w budynki
mieszkalne,

10, MN, T1LMN, 13.MN, 14MN i 15MN wprzypadku realizacji uvstug whbudowanych w budynki
mieszkalne;

2) ustala sig zasady umieszczania reklam na budynkach:

a) umieszezanie reklam na elewacjach nowo realizowanych budynkow dopuszeza si¢ wylacznie w miejscach
specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych,

b} umieszezanie reklam na budynkach w obrysie scian poza otworami okiennymi:
3) ustala sig zasady rozmieszczania szylddw:

a) umieszczanie szyldow dopuszcza sie wylacznie w obrgbie nieruchomodei stanowiacej miejsce lokalizacji
obiektu, ktorego dotyczy szyld i tylko wylgcenie na:

- budynkach,
- ogrodzeniach,
- obiektach malej architektury. specjalnie w tym celu zaprojektowanych,

b} szyldy na budynkach moga byé umieszczane wylacznie w obrebie kondygnacji parteru, przy czym
dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady w przypadku szyldéw typu logo™ —maku lub nazwy firmy, przy
czym na jednej elewacji moze by¢ umieszezone wylacznie jedno L logo™,

c) umieszczanie szyldéw na ogrodzeniach dopuszcza sie wylacznie wstrefie wejsc lub wjazdow, kidrej
szerokosé wynosi po 5.0m w kazda strone od wejscia lub wjazdu,

d) szyldy nie moga wystawaé ponad ogrodzenie,

e) maksymalna powierzchnie ekspozycyina szyldu more wyniesc:
- dla szyldu do 1,5 m? wigcznie,
- dla szyldu typu logo do 3.0 m* whacznie.

§ 8. W zakresie kolorystyki pokrycia dachow spadzistych uslala sig stosowanie kolordw w rdznych adcieniach
crerwonego, brgzowego i grafitowego.

§ 9. Na obszarze planu nie okresla sig wymagan wynikajacvch z potrzeb ksztaliowania preestrzeni publicenych,
§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I} dla poszezegolnych terendw ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlangj, wartosé, ktdrego podano w ustaleniach szezegdtowych dla terendw;

2) ustala sie, ze wszelka dzialalnosé uslugowa. produkeyjna itechniczna nie moze powodowad szkodliwego
oddeialywania na  Srodowisko, w szezegolnosci przekraczaé dopuszezalnych norm  w zakresie emisji
szkodliwych  substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu i wibracji zgodnie z przepisami
adrgbnymi;

3) wskazuje sig nma rysunku planu Warszawski Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), dla ktdrego
obowigzujg preepisy odrebne;

4) ustala si¢ nastepujgee zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

a)z chwila wybudowania sieci wodociggowej i kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek podiaczenia do nich
wszystkich obiektow, w ktérych istnieje lub projektowana jest do realizacji wewngtrzna instalacja
wodociggowa i kanalizacyjna,

b) echrong wid podeiemnych popreez zakaz lokalizacji obiektéw, z ktorych odprowadzane zanieczyszczenia
lub ich oddzialvwanie moga negatywnie wplynaé na stan tych wad,
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c) zakaz tworzenia iutrzymywania kanaléw $ciekowych, atakze zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
sciekdw sanitarnych do gruntu, waod powierzchniowych i naturalnych zbiornikow wodnych w jakiejkolwick
postaci;

5)ustala sig zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepisow odrebnych, poprzez
wskazanie terendw, ktore nalezy traktowaé, jako przeznaczone ,,pod zabudows mieszkaniowa jednorodzinng” -
lereny oznaczone na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolem MN, przy czym w przypadku
realizacji ustug o$wiaty obowiazuja standardy akustycene jak dla terendw zabudowy zwiazane] ze stalym lub
crasowym pobytem dzieci | miodziery;

6) ustala si¢ ochrong przed uciazliwosciami zwigzanymi z ruchem kolowym od istniejace] drogi glownej (1.KD-G
poza obszarem planu) dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych na dziatkach budowlanych przylegajacych
bezposrednio do w/w drogi, wszczegdlnodei pierwszego rzedu zabudowy poprzez nakaz uwzglednienia
ucigzliwosci hatasowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych — stanowiska archeologiczne, w formie stref ochrony
konserwatorskiej(KZ-sa), oznaczonych na rysunku planu numerami 56-61/1, 56-61/52, 56-61/3, 56-61/33;

2) Na terenie obszaru planu nie wystepuja dobra kultury wspdlczesnej.
§ 12. Szczepdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenach polozonych w pasie technologicznym zasiggu potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii
iurzadzen elektroenergetycznych sSredniego i wysokiego napigcia zakazuje sie realizacji pomieszezen
przeznaczonych na pobyt ludzi w szczegdlnosci zakazuje sig realizac)i pomieszczen mieszkalnych oraz
budynkéw wymagajacych szczegolnej ochrony, wtym: szpilali, internatow, zlobkow, przedszkoli, szkél
zgodnie z przepisami odrebnymi:

2} dla ciekdw wodnych w tym kanaléw melioracyjnych i zbiornikow wodnych:

a) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru z wyjatkiem dziatan koniecznych ze wzgledu na potrzchy
wzrostu retencji wodnej, melioracji i ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej,

b) dopuszcza si¢ mozliwosé rozbudowy iprzebudowy rowow melioracyjnych, wpostaci  kanatow
podziemnych, w szczegdlnosci w celu realizacji przejazddw do dzialek budowlanych oraz drog publicznych
i wewnetrznych,

c) wyznacza sig na rysunku planu strefe z zakazem zabudowy wzdluz cickéw wodnych w ramach ktérej
zakazuje sig realizacje zabudowy w odlegloscei mniejszej niz 3m od gornej krawedzi skarpy rowu,

d) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do rowow melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje:

3) dopuszcza sig na calym obszarze planu realizacje wygrodzonych tymezasowych sezonowych ogrodkéw
w sgsiedztwie obiektow gastronomicenych.

§ 13. 1. Szczegdlowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomoscei objetych planem migjscowym:

1) Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granicy obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) Dla wydzielanych dzialek budowlanych ustala sig:

a) kgt polozenia granic dzialek do linii rozgraniczajacej drog w przedziale 60° — 120°, przy czym ustalenie
nie dotyczy dzialek naroznych polozonych przy skrzyzowaniach drog,

b) minimalng powierzchni¢ deiatek budowlanych wedlug ustalen szezegdlowych dla terendw, # zastrzezeniem
phit 41 ust.2;

3) ustala si¢ dla deialek wydzielanych pod drogi wewnetrzne szerokosé nie mniejszg niz 8,0m;

4) dopuszcza sie dla kazdego terenu, wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szezegblowych dla terendw, w szezegdlnosei:

ajw celu powigkszenia sgsiedniej dzialki pod warunkiem, ze zachowa ona powierzchnie nie mniejsza, niz
okreslona w ustaleniach szczegolowych dla terenu,

b) w celu lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
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¢} w celu wydzielenia drogi wewnetrzne] lub dojazdu do dzialek budowlanych.

2. Istnicjgce dziatki ewidencyjne oraz dzialki powstale po odcigciu czgsei pod droge, niespelniajace norm
powierzchniowych, zachowuje sie i dopuszeza pod zainwestowanie przy zachowaniu ustalen szczegotowych dia
terendw, z wyjatkiem zapiséw dotyczacych minimalnych powierzehni dzialek budowlanych.

3. Dopuszeza sie laczenie dzialek ewidencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowego:
a) wskazuje sie, ze uklad drég publicznych stanowiy:

-teren drogi glownej (KD-G - poza obszarem planu), bedacej elementem podstawowego ukladu
drogowego, petiacej funkeje ponadlokalng w stosunku do obszaru objgtego planem,

-teren drogi 6.1.KD-D oraz tereny drog dojazdowych (KD-D — poza obszarem planu) zapewniajace
bezposrednia obshuge istniejacego i nowego zagospodarowania na obszarze objetym planem.

b) dopuszcza sie wyznaczanie drég wewnetrznych bedgcym uzupelnieniem obslugi istniejgcego i nowego
zagospodarowania na obszarze objetym planem, pray ceym:

- ustala sie szerokos¢ deialki pod droge wewngtrzng nie mniejsza niz 8.0m,

-drogi wewnetrzne winny mie¢ w miare mozliwosci dwa wlaczenia do ukladu drog publicznych,
dopuszcza sig jedno whyczenie, pod warunkiem, ze droga o dlugodei powyzej 60.0m bedzie zakonczona
placem do zawracania, o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m,

- krzyzowania drog wewnetrznych, nalezy projektowac pod kgtem zblizonym do kata prostego,
c) ustala sie powiazania pomiedzy drogami poprzez skrzyZzowania w poziomic teremu;

2} w zakresie 4ciezek rowerowych dopuszeza sig mozliwosé realizacji lokalnych sciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drg lub poza nimi;

3)w zakresie ciggébw pieszych dopuszeza sig realizacje ciagow pieszych, wiym chodnikéw, w liniach
rozgraniczajacych drog lub poza nimi;

4) w zakresie parkowania:

a) ustala si¢ realizacje potrzeb parkingowych w obrgbie deialki budowlanej, na ktorej #najdujg sig obiekty
nowo realizowane, rozhbudowywane, nabudowywane lub zmieniajace sposob uzytkowania,

b) ustala sig wskazniki parkingowe okreslajagce minimalng liczbe migjsc do parkowania i sposob ich realizacji
dla samochodéw osobowych zgodnic z ustaleniami szezegolowymi dla terendw, wcelu zaspokojenia
realizacji potrzeb parkingowych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejacych oraz budowg nowych obicktow i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z prawem do preebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza sie zachowanie, modemizacje irozbudowe istniejacych oraz budowe nowych obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w lit.a w migjscach dostgpnych dla
wlasciwych sluzb eksploatacyjnych w sposob nickolidujacy zistnigjaca lub projektowana zabudowsa
i zagospodarowaniem terenu, z prawem do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz wymiany,

¢) dopuszcza si¢ realizacje kanalow zbiorezych dla sieci infrastruktury technicznej:
2y w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)ustala sie zapotrzebowania w wode =z isinigjace] iprojektowanej sieci wodociggowej oraz zgodnic
z ustaleniami § 10 pkt 4 lit.a,

b} do czasu realizacji sieci wodociggowe] dopuszeza sig zaopatrzenie w wodg z istniejgcych 1 projektowanych
studni i studni glebinowych;
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3) w zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych:

a} ustala si¢ pelng obstuge obszaru w zakresie odprowadzania Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjna oraz zgodnie
7 ustaleniami § 10 pkt 4 lit.a,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji ustala si¢ wymog odprowadzania sciekéw do sieci kanalizacyjnej ze
wszystkich obiektdw budowlanyeh zaopairywanych w wode z sieci wodociggowej lub ujeé indywidualnych,

¢)do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza sie odprowadzanie Scickéw sanitarnyeh do szezelnych
zhiornikéw na nieczystosci cickle (szamb), z wylaczeniem mozliwosci odprowadzania sciekow sanitarnych
do przydomowych oczyszezalni Sciekow;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a)ustala sie, ze odprowadzanie wod opadowych iroztopowych odbywaé sie bedzie =z nawierzchni
utwardzonych, jezdni, chodnikéw, placow, parkingow oraz z dachéw do gruntu w obrebie dzialki,

b) wymaga sie ksztaliowania powierzchni dzialek wsposoh zabespieczajacy przed splywem znich wdd
opadowych lub roztopowych na tereny dzialek sasiednich:

5} w zakresie zaopalrzenia w gaz:

a) dopuszeza si¢ zaopatrzenia w gaz zsicci garowej Sredniego cisnienia za posrednictwem istnigjgcych
magistrali oraz istnigjgcych i projektowanych preewodow rozdzielezych,

b)dopuszeza  si¢  wykorzystanie  garzu  ziemnego  wurzgdzeniach  wylwarzajacych  cieplo
zgodnie 7 preepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zachowanie linii energetycznych, jako wielotorowych i wielonapigciowych wysokiego napiecia
z prawem do modernizacji, odbudowy, przebudowy,

b} ustala sig zaopatrzenie w energig elekiryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia oraz
poprzez stacje transformatorowe 15/04kV,

¢) dopuszcza sig skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokiego i niskiego napiecia i budowe
nowych, jako kablowe,

d) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych jako whudowane lub jako slupowe:
T) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

ajustala sie zaopatrzenie ipozyskiwanie ciepla ze #rodel indywidualnych wykorzystujacych energie
elektryczna, gaz ziemny, olej opalowy oraz Zrodla energii odnawialnej, takie jak: pompy ciepla, baterie
sloneczne i biopaliw,

b} dopuszera sig wytwarzanic ciepla w urzadzeniach kogeneracii IOZProszong|
oraz w kolektorach stonecznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) dopuszeza si¢ dla zabudowy istniejace] wylwarzanie ciepla w urzadzeniach wykorzystujgeych paliwo stale,
w tym wegiel i koks,

d) dopuszcza sig stosowanie drewna jako paliwa do kominkdw;
&) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:
a) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjna:

- z sieci napowietrznej i kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych magistrali | przewodow
telekomunikacyjnych,

-zslecl  radiowej za  posrednictwem  istniejacych i projektowanych  radiowych  urzadzen
telekomunikacyjnych, w sposab zgodny z przepisami odrebnymi,

b) dopuszeza sig lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym stacji telefonii komdrkowej, masztow
oraz anten o konstrukcji masztowej w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
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9) w zakresic usuwania odpaddw stalych ustala si¢ wywoz odpadow statych systemem zorpanizowanym na
wyznaczone tereny skladowania lub utylizacji $mieci zgodnie z przepisami dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

§ 16. W zakresie sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw na
calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych. przy czym
lokalizowanie obiektow tymeczasowych zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych mozliwe jest w czasic
waznoéci prawomocnego pozwolenia na budowe.

§ 17. Okresla sie stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wezrosiu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku 7 uchwaleniem planu miejscowego, dla poszczegolnych terendw zgodnie 7 ustaleniami

srozegolowymi.
Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdlowe dla terendw
§18. L. Ustala sie¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terendéw 3.MN i6.MN zgodnie z rysunkiem
plan.

2. Diaterenow 5.MN i 6.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce ustugi.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskamiki 'xagospndamwunia dia terenow 5.MN
i 6.MN:
1) ustala si¢ zachowanie oraz realizacje zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojacych, z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;
2) dopuszcza si¢ realizacje uslug w szczegdlnosci z zakresu:
#) biur, administracji i obstugi linansowej.
b) handlu detalicznego,
c) motoryzacji,
d) ustug podstawowych;
3) iinpus.?cza sie zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z prawem do przebudowy, rozbudowy nadbudowy
i wymiany,
4) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania istniejacyeh obicktow ilokali uzytkowych na funkejg z zakresu

przeznaczenia uzupelniajacego na dzialkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do terenu drogi 1.KD-
G (poza obszarem planu);

5) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania istniejgeych obiektow ilokali uzytkowych na funkejg z zakresu
uslug oswiaty - przedszkole zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6)dopuszcza sie realizacje wolnostojacych budynkow z zakresu uslug odwialy — przedszkola zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sie realizacje ustug, jako whudowanych w budynki mieszkalne z zakresu:
a) ustug podstawowych do 30% powicrzchni catkowitej budynku,
b) turystyki 50% powierzchni calkowite] budynku;

8) zakazuje sig lokalizacji nowych stacji paliw;

9) dopuszeza si¢ zachowanie istniejacej stacji paliw na terenie 6.MN z prawem do przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy i ewentualna wymiane na zabudowe o funkcji podstawowej lub uzupelniajace;:

10) dopuszcza sie zachowanie istniejgeyeh budynkdw gospodarczych i garazowych:

11) dopuszcza sie realizacji nie wigeej niz jednego jednolokalowego wolnostojacego budynku mieszkalnego wraz
zjednym wbudowanym lokalem uslugowym lub jednego jednolokalowego wolnostojacego  budynku
ustugowego na jednej drialce budowlanej;
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12) na dzialce budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej lub
garazu nawiazujgcego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka scian i pokrycia dachowego do zabudowy
z zakresu przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajgeego;

13)ustala  sig maksymalng powierzchnig zabudowy dla nowo realizowanych lub rozbudowywanych
wolnostojgeych budynkéw gospodarczych i garazowych wynoszaca 40 m?, na kazdej dzialce budowlanej:

14) ustala si¢ realizacje dachéw spadzistych o nachyleniu glownyeh pofaci dachowych w prredziale 30-45¢
wlgcznie;

15) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy - 70%:
16) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynosziey - 0,8;
17) ustala sig maksymalng wysokos¢ zabudowy wynoszaca:
a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupehiajacym - 10,5 m,
b) dla budynkéw o funkeji gospodarczej lub garazu - 5,0 m;
18) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej - 1000 m?;

19) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt
2 lit.a;

20) zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 6:

21) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldéw zgodnie z ustaleniami § 7;

22) kolorystyka pokrycia dachéw spadzistych zgodnie z ustaleniami § 8;

23) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

24) zasady ochrony dziedzictwa kullurowego i zabytkdw oraz débr kultury wspolczesnej zgodnie z ustaleniami
§11;

25) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami
§12;

26) szczegdlowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z ustaleniami § 13;

27) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej zgodnie 7 ustaleniami § 15;

28) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw zgodnie z ustaleniami
§ 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terendw 5.MN i 6.MN:
I) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terendw od drogi 6.1.KD-D oraz drig dojazdowych (poza obszarem planu);

2) dopuszcza sig obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych w przypadku braku mozliwosci zapewnienia
bezposredniego dostepu do drogi publicznej za posrednictwem drdg wewnetrznych zgodnie z § 14 pkt 1 lith
oraz przepisami odrebnymi;

3) dopuszeza sig obsluge terendw do czasu realizacji pelnego ukfadu drogowego z istniejacej drogi gléwnej
(LKD-G poza obszarem planu);

4) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnic 2 § 14 pki 4;
5) ustala sig wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej biur i administracji. ale nie mniej niz 1 miejsca
postojowe,

b)3 miejsca postojowe na 100 m? powierzehni uzytkowej uslug, w tym ustug handlu i finanséw oraz uslug
podstawowych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

c) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla uslug oswiaty,

d) 2 micjsca postojowe na 10 miejsc noclegowych — 162ek, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla uslug
turystyki,
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€) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza sig miejsce postojowe, realizowane
w garazu wbudowanym w budynek o funkcji podstawowej.

5. Okresla sig dla terendw 5.MN i 6.MN wysokos¢ stawki procentowe], sluzace] naliczeniu jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomogei, zwigzanego « uchwaleniem planu na 30%.

§ 19. 1. Ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terendw 10.MN i 11.MN zgodnie 7z rysunkiem planu.

2. Dla terendpw 10.MN i I1.MN ustala sie przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniows
jednorodzinna.

3. Zasady ksztahlowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskaZniki zagospodarowania dla terendw
TOMN @ 11L.MMN:

1) ustala si¢ zachowanie oraz realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkdw
wolnostajacych, z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) dopuszeza sig realizacji nie wigeej niz jednego jednolokalowego wolnostojgeego budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego wraz z jednym wbudowanym lokalem uslugowym na jednej dzialce budowlanej;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow i lokali uzytkowych na funkcje z zakresu ustug oswiaty —
przedszkole;

4) dopuszcza si¢ rachowanie istniejacych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowyech z prawem do
przebudowy i biezacej konserwacji - remontu;

5) dopuszeza sig realizacje ustug, jako whudowanych w budynki mieszkalne z zakresu:
a) uslug podstawowych do 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) turystyki do 50% powierzchni catkowitej budynku;

6) na dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkeji gospodarczej lub
garazu nawigzujacego materialem wykonczenia oraz kolorystyka scian i pokrycia dachowego do zabudowy
¢ zakresu przeznaczenia podstawowego;

Tyustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dla nowo realizowanych lub rozbudowywanych
wolnostojgeych budynkéw gospodarczych 1 garazowych wynoszaca 40 m2, na kazdej dziatce budowlane;;

8) ustala sie realizacje dachow spadzistych o nachyleniu gléwnych polaci dachowych w przedziale 30-45¢
whacznie;

9) ustala sig wska#nik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy - 70%;
10) ustala si¢ wskasnik maksymalnej intensywnodci zabudowy wynoszacy - 0.8;
1 1) ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy wynoszgca:
a) dla budynkdw o przemaczeniu podstawowym - 10,5 m,
b} dla budynkdw o funkeji gospodarczej lub garaiu - 5,0 m;
12) ustala si¢ minimalng powierzchnig dzialki budowlanej - 1000 m?;

I3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt
2 lit.ay

14) zasady i warunki sytuowania ogrodzefi zgodnie z ustaleniami § 6;

15} zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7:

16) kolorystyka pokrycia dachdw spadeistych zgodnie z ustaleniami § 8;

17} ustala sig zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zeodnie z § 10;

18) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspolezesnej zgodnie z ustaleniami

§11;

19) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami
§ 12;
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20) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z ustaleniami § 13;

21) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15;

22) spos6b i terminy tymezasowego zagospodarowania, urgadzania i uzytkowania terendw zgodnie z ustaleniami
§ 16.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej dla terendw 10.MN i 1 1.MN:
I} ustala sie obsluge komunikacyina terendw od drog dojazdowych (poza obszarem planu):

2y dopuszcza sie obshuge dzialek budowlanych w przypadku braku mozliwosci zapewnienia bezposredniego
dostgpu do drogi publicznej za posrednictwem drog wewngtrznych zgodnie z § 14 pkt 1 lit.b oraz przepisami
odrebnymi;

3) obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4;
4) ustala si¢ wska#niki parkingowe:

4} 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni vzvikowej uslug, w tym uslug z zakresu podstawowego, ale
nie mnigj niz 2 migjsca postojowe,

b) 2 migjsca postojowe na 10 migjsc noclegowych — tozek. ale nie mnigj niz 1 micjsce postojowe dla ushug
turystyki.

¢) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ushug oéwiaty,

d) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszeza sie migjsce postojowe, realizowane
w garazu whudowanym w budynek o funkeji podstawowej.

5. Okresla sie dla terendw [0.MN i | 1.MN wysokosé stawki procentowej, stuzgee] naliczeniu jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 30%,

§20. 1. Ustala si¢ oznaczenic isymbol przeznaczenia dla terendw I13.MN, [4MN i15.MN zgodnie
z rysunkiem planu,

2. Dla terendéw 13.MN, 14.MN i 15.MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania dla terenow
13.MN, T4 MN i 15.MN:

1) ustala sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych. z prawem
do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) dopuszeza sie zmiang sposobu uzytkowania obiektow 1 lokali uzytkowych na funkeje # zakresu uslug oswiaty —
preedszkola zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszeza sie realizacje ustug, jako wbudowanych w budynki mieszkalne z zakresu:
a) ustug podstawowych do 30% powierzchni calkowite] budynku,
b) turystyki do 50% powierzchni calkowitej budynku;

4) dopuszcza sie realizacji nie wiecej niz jednego jednolokalowego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z jednym whbudowanym lokalem ustlugowym na jednej dzialce budowlanej;

5) na dzialce budowlanej dopuszcza sic realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej lub
garazu nawigzujgcego materialem wykonczenia oraz kolorystyka scian 1 pokrycia dachowego do zabudowy
z zakresu przeznaczenia podstawowegpn;

By ustala sig maksymalng powierzchnie zabudowy dla nowo realizowanych  wolnostojgeyeh  budynkdw
gospodarczych i gararowych wynoszgeg 40 m?, na kazdej dzialee budowlanej;

7) ustala sig realizacje dachdw spadzistych o nachyleniu gléwnyeh potaci dachowych w przedziale 30-45°
wlacznie;

8) ustala sig wskaZnik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy - 70%;

9) ustala sig wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy - (1,6;
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107 ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy wynoszaca:
a) dla budynkdw o przeznaczeniu podstawowym - 10,5 m,
b) dla budynkdw o funkeji gospodarceej lub garazu - 5,0 m;
11} ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?;

12) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami & 5 pkt
2 liLa;

13) zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 6:

14) zasady 1 warunki sytuowania reklam i szylddw zgodnic 7 ustaleniami § 7;

15) kolorystyka pokrycia dachow spadzistych zgodnic z ustaleniami § 8;

16) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

17) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolezesnej zgodnie z ustaleniami
§11;

18) szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami

§12;

19) szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
Z ustaleniami § 13; .

20) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15;

21) sposdb i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw zgodnie z ustaleniami
16,

4. Zasady obshugi komunikacyjnej dla terendw 13.MN, 14.MN i 15.MN:
1) ustala sig obsluge komunikacyjng terendw od drog dojazdowych (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna dzialek budowlanych w przypadku braku mozliwosci zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej za posrednictwem drdg wewngtrznych zgodnie z § 14 pkt 1 lith
oraz przepisami odrebnymi;

3) obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4;
4) ustala sie wska#niki parkingowe:

a) 3 migjsca postojowe na 100 m* powierzehni uiytkowej uslug z zakresu podstawowego, ale nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

b} 2 migjsca postojowe na 10 migjsc noclegowych — lozek. ale nie mnicj niz 1 migjsce postojowe dla ushug
turystyki,
¢} 4 migjsca postajowe na 100 dzieci, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug oswiaty,

d) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszeza sie migjsce postojowe, realizowane
w garazu wbudowanym w budynek o funkeji podstawowej.

5. Okresla sig dla terendw 13.MN, 14.MN i15.MN wysokos$é stawki procentowej. sluzacej naliczeniu
Jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéei nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 21. 1. Ustala sie oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 6.1. KD-D zgodnie rysunkiem planu.

2. Dla terendw 6.1.KD-D ustala sie przeznaczenie podstawowe droga publiczna dojazdowa.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i vagospodarowania dla terendw 6.1 KD-D:
1) ustala sig szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgeych nie mniej niz 8,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sig prowadzenie ciggow pieszych w formie chodnikéw, co najmniej po jednej stronie drogi:

3) dopuszcza sig prowadzenie ruchu rowerowego wspdlnie z ruchem kolowym wzdluz jezdni jako wydzielonego
pasa ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) dopuszcza si¢ zagospodarowanic zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzgdzenia drogowe oraz naziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5)dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, niekolidujacej =z istniejacymi
i planowanymi urzadzeniami drogowymi, za zgoda i na warunkach zarzadey drogi:

4. Okresla sig dla terenu 6.1 KD-D wysokos¢ stawki procentowej, sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od
WwZrostu wartosci nieruchomosci, zwiazanego 2 uchwaleniem planu na 0%

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kampinos,
§ 22. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Mazowieckiego.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie l4dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego,

Pmew.ad}; Giminy

mglz/ Piotr Popowski
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Zalacik Nr 1 do Uchwaly Nr XIX/66/15
Rady Gminy Kampinos
7 dnia 7 wrzesnia 2015 .

. OBEJMUIACY WIES KAMPINDS A
cZESE
CMINT FAMPINGE
w*iﬂlm&:’h ﬂfﬂ:.:ll'
wcaLa e MA ARKUSZE

Iil; BHo0EAE-R09B-4F27-RO6E-B43D3TCEECH, Podpisany

Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY WIES KAMPINOS A
CZESC la

ZALACZNIK Nr 1 DO UCHWALY Nr XIX /66 /15 RADY GMINY KAMPINOS
Z DNIA 7 WRZESNIA 2015 R.

Id: B5S460EAE-899R-4F27-BOGE-B43D3TCEECH, Podpisany Strona 2



{IA PRZESTRZENNEGO
PINOS A

1d: BS460EAE-899T-4F 27-BOGE-B43D3TCEECY. Podpisany

ISty - R
B -

Wiy -

g E—

ra——

L

AT NPRASTALSTURY TECHREIW
] namna«asie
[ eesadnnis s
L) Fingewily
3 -

Strona 3



Id: B3460EAE-899B-4F2T-BOGE-B43D3TCHECYS. Podpisany Strona 4



Przewu@i;ad}r Gminy
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mgr #ﬂtr Popowski
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XIX/66/135
Rady Gminy Kampinos
z dnia 7 wrzesnia 2015 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicenej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Sposdb realizacjl.

1) Realizacja zadan wlasnych gminy odbywaé si¢ bgdzie poprzez tryb zamowien publicznych. Zadania te
powinny byé uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy.

2) Sposab realizacji inwestycji  okreslonych  w pkt 1 moze  ulega¢  modyfikacji  wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnic 7 zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustaled planu.

3) Realizacja zadan okreslonych wpki. 1powinna nastapic wyprzedzajaco lub rownolegle w stosunku do
inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do
zadan wiasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrodlem finansowania zadan beda:
1} dochody whasne,
2y srodki zewngtrene,

3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskigj.

Przewogtiiczagy Rady Gminy
Frzet

mgr IZ{utr Popowski

1d: B5460ERE-§99R-4F27-BO6E-B43D3TURECY. Podpisany Stromna |




