UCHWALA NR XXIV/149/20
RADY GMINY KAMPINOS
z dnia 27 lipca 2020 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kampinos na lata 2020 — 2024

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 611) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z20201., poz. 713 ze zm.) Rada Gminy Kampinos uchwala,
co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kampinos
na lata 2020 — 2024” stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi gminy Kampinos.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik do Uchwaly Nr XXIV/149/20
Rady Gminy Kampinos
z dnia 27 lipca 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KAMPINOS
NA LATA 2020-2024

KAMPINOS 2020

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KAMPINOS NA LATA 2020 - 2024



Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kampinos zawiera
informacje o mieszkaniowym zasobie gminy oraz analiz¢ potrzeb i plany remontéw
wynikajagcych ze stanu technicznego budynkéw i lokali. Ponadto zgromadzono
w nim dane dotyczace sposobu zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz strukture wydatkow.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kampinos zostat

opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego

(Dz. U. 22020 1., poz. 611.)

Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Kampinos

w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, w tym:

® poprawa warunkdéw zamieszkiwania najemcéw mieszkaniowego zasobu

* racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Kampinos oraz zwickszenie
efektywnosci polityki mieszkaniowe;j.

I. Wielkos¢ oraz stan gminnego zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Kampinos obejmuje lokale mieszkalne i lokale socjalne
znajdujgce si¢ w budynkach stanowigcych wiasno$é gminy.

2. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kampinos wchodzi 5 budynkéw, w ktérych
wyodrebniono 27 lokali o tacznej powierzehni 1281,40 m2 a szczeg6towe dane przedstawia
ponizsza tabela:

Lp. Adres | Powierzchnia (m?) |

|
Kampinos, ul. Szkolna 2 - budynek komunalny czesciowo wykorzystywany jako obiekt
mieszkalny wielorodzinny. Budynek niepodpiwniczony o konstrukcji murowanej
z dachem wielospadowym, w przewazajacej czeéci posiada dwie kondygnacje. Kominy
murowane, dach pokryty blachg. Obiekt wyposazony w instalacje: elektryczna, wodno-
kanalizacyjng i centralnego ogrzewania z wlasnej kotlowni na paliwo state. Stan budynku
dobry.

1. Kampinos ul. Szkolna 2/1 45,56
2. Kampinos ul. Szkolna 2/2 63

3. Kampinos ul. Szkolna 2/3 63

4, Kampinos ul. Szkolna 2/4 87,4
5. Kampinos ul. Szkolna 2/5 71,1
6. Kampinos ul. Szkolna 2/6 58,5
7. Kampinos ul. Szkolna 2/7 35,5
8. Kampinos ul. Szkolna 2/8 51

9. Kampinos ul. Szkolna 2/8A 25,6




10. Kampinos ul. Szkolna 2/8B 11

11. Kampinos ul. Szkolna 12 16,5
12. Kampinos ul. Szkolna 12A 39,9

Kampinos, ul. Szkolna 7 — budynek wielorodzinny, parterowy, niepodpiwniczony
o konstrukcji murowanej. Stropodach pokryty jest papa. Obiekt wyposazony w instalacje:
elektryczna, wodno-kanalizacyjng i centralnego ogrzewania. Stan budynku dobry.

13. Kampinos ul. Szkolna 7/1 41,40
14. Kampinos ul. Szkolna 7/2 41,40
15. Kampinos ul. Szkolna 7/3 69,4

Kampinos, ul. Chopina 9 — budynek wielorodzinny parterowy, niepodpiwniczony
o konstrukcji drewnianej. Stropy drewniane, kominy murowane. Dach pokryty jest papa.
Obiekt wyposazony w instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjng i centralnego
ogrzewania z whasnych piecy na paliwa stafe. Stan budynku zadawalajacy.

16. Kampinos ul. Chopina 9/1,2,3 | 74,00

17. Kampinos ul. Chopina 9/4 47,00

18. Kampinos ul. Chopina 9/5 37,00 |
19. Kampinos ul. Chopina 9/6 32,40 — wylaczony z uzytkowania

20. Kampinos ul. Chopina 9/6A | 15,10

21. Kampinos ul. Chopina 9/7 42,00

22. Kampinos ul. Chopina 9/8 42,00

23. Kampinos ul. Chopina 9/9 61,39

24, Kampinos ul. Chopina 9/10 56,50 — wylagczony z uzytkowania

Lazy 57A - budynek wiclorodzinny, parterowy, niepodpiwniczony o konstrukcji
murowanej. Konstrukcja dachu drewniana pokryta papa. Obiekt wyposazony w instalacje:
elektryczna, wodno-kanalizacyjng i centrainego ogrzewania z wiasnych piecy weglowych.

Stan budynku dobry.
25. Lazy 57A/2 70,00
26. Lazy 57A/3 70,00

Lazy 55 — kontener mieszkalny parterowy o konstrukeji stalowej. Sciany i dach obiektu
stanowig plyty warstwowe. Obiekt wyposazony w instalacje: elektryczna, wodno-
kanalizacyjna i ogrzewania. Stan budynku bardzo dobry.

27. | Lazy 55 | 13,75

W okresie obowiazywania programu nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu
gminy poprzez budowg nowych budynkéw.
3. Standard techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia:

o lokal mieszkalny — wyposazony w centralne ogrzewanie, wodocigg z sieci, kanalizacje,

lazienke;

e lokal socjalny — bez wzgledu na wyposazenie, natomiast z uwzglednieniem powierzchni
pokoi przypadajacej na jednego cztonka gospodarstwa domowego, kt6ra nie moze by¢
mniejsza niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy
czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.




II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkéw i lokali

. Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

w latach 2020-2024 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad tego zasobu. Podstaws planéw remontowych sg coroczne i 5-letnie przeglady
techniczne wykonywane zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(Dz. U. z 2019 1. poz. 1186 z pézn. zm.) oraz systematyczne kontrole budynkéw
dokonywane przez pracownikéw Referatu Inwestycji i Gospodarki Komunalnej Urzedu
Gminy Kampinos.

. W pierwszej kolejnosci podejmowane bedy prace zwigzane z remontem elementéw

konstrukcyjnych budynkéw, zapewnieniem szczelnosci pokryé dachowych, wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej oraz sprawnosci instalacji wewnetrznych.

Remonty i modernizacje budynkéw mieszkaniowych zasobu gminy prowadzone beda
w miare¢ biezacych potrzeb oraz stanu posiadania srodkéw.

Dokonywanie remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
Gminy moze by¢ dokonywane przez lokatoréw (najemc6w), po uprzednim wyrazeniu zgody
Wojta Gminy Kampinos i ustalenia z Woéjtem Gminy zasad rozliczenia kosztéw
ponoszonych przez lokatoréw (najemcéw), za remonty i modernizacje lokali mieszkalnych.

III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1.

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okre$la¢ bedzie podejmowana kazdorazowo przy
sprzedazy uchwala Rady Gminy Kampinos.

. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie

uzalezniona od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan.

Przy sprzedazy lokali mieszkaniowych dla najemcéw, ktorym przyshuguje prawo
pierwokupu moga by¢ stosowane bonifikaty, ktorych wysoko$é okresli kazdorazowo Rada
Gminy.

. W przypadku rezygnacji z prawa pierwokupu lokali mieszkaniowych przez najemcoéw

gmina moze sprzedaé lokale w drodze przetargu.

IV. Zasady polityki czynszowej

Ustala si¢ nastgpujace zasady polityki czynszowej:

1.

Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie rzeczywistych kosztéw eksploatacji
dla poszczegblnych lokali oraz w oparciu o wskaznik przeliczeniowy wartosci
odtworzeniowej 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, ustalany na okres
6 miesiecy przez Wojewode Mazowieckiego i oglaszany w drodze obwieszczenia
w wojewodzkim dzienniku urzedowym.

. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, nie moze przekraczaé



2.

polowy stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej w lokalach wchodzacych

w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala W6jt Gminy.
Wijt moze podwyzszy¢ stawke podstawows czynszu nie cz¢sciej niz 1 raz w roku.

. Lokator oprécz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja

mieszkan.

. Dla wszystkich zasob6w uznaje si¢ konieczne dazenie do sytuacji, w ktorej czynsz bedzie

zapewnia¢ pokrycie kosztéw ponoszonych na utrzymanie zasobu, w tym przede wszystkim
kosztéw biezacego utrzymania technicznego budynkéw, konserwacji i przegladow,
remontow, kosztow zarzadzania oraz kosztow utrzymania czysto$ci.

. Zestawienie wydatkow:
Rodzaj kosztéow | 2020 r 2021 r 2022 r 2023 r 2024 r
Koszty 101 600zt | 106600zt | 111900zt | 117500zt | 123 400 zk
eksploatacji
Koszty 24000zt 24000zt |[24000zt |24000zt | 24000zt
administracji
1 zarzadzania
nieruchomos$ciami
Koszty remontow | 35 000 zt 15000z | 22 000 zt 17000zt | 25000zt
Razem 136 624z | 1456002z | 157900zt | 158 500 z1 | 172 400 zi

. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy

. Budynkami i lokalami zarzadza Wojt Gminy — ustala stawki czynszu, zawiera umowy

najmu, ustala zakres remontéw i modernizacji mieszkan.
Wojt moze powierzyé zarzadzanie budynkami i lokalami firmie zewngtrznej posiadajacej
uprawnienia do zarzadzania nieruchomosciami.

Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1.

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej przewidywane jest z nastgpujgcych zasobow:

o wplywéw z oplat za najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych,

e wplywdw ze sprzedazy lokali,

e $rodkow z dochodéw whasnych gminy zabezpieczonych w uchwale budzetowej dotacji,
kredytow i pozyczek.



VIIL. Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach

Wysokos¢ wydatkéw na mieszkaniowy zasob gminy w latach kolejnych, z podzialem
na koszty biezacej eksploatacji i koszty potrzebnych remontéw, okreslane beda w uchwatach
budzetowych na dany rok kalendarzowy podejmowanych przez Rade Gminy Kampinos.
W latach objetych programem tj. latach 2020 -2024 nie planuje sie kapitalnych remont6w,
jedynie biezace naprawy, ktére beda ustalane na podstawie wykonywanych przegladow
technicznych i zgloszen lokatoréw, a takze wynikajacych z koniecznosci utrzymania stanu

technicznego budynk6w na poziomie zapewniajacym bezpieczefistwo.

Zestawienie planéw remontowych budynkéw komunalnych oraz lokali mieszkalnych

przedstawiono w ponizszej tabeli:

Zakres robot Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady
w2020r. | w2021r. | w2022 |w2023r. | w2024r.

Biezaca konserwacja 150002zt | 100002zt | 12000zt | 12 000 zt | 15 000 zt

Wymiana pokrycia 5000 zt 0zl | 10000 z 02zl| 10000 z

dachowego

Wymiana stolarki 0zt| 5000z 0zt| 5000zt 0zt

okienne;j i drzwiowej

Naprawa schodéw, 15 000 zi 0zt 0zt 0zt 0zt

podjazdow i podestow

Suma 350002z | 150002zt | 22 000 z1 | 17 000 zt | 25 000 zi

VIII. Opis dzialai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:
a) sprzedaz lokali na rzecz najemcéw,

b) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych,
¢) zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy $rodkéw potrzebnych na wykonanie
biezacych remontéw,

d) weryfikacje sposobu uzytkowania lokali:

* ustalenia sytuacji wynajecia, podnajecia, oddania do bezplatnego uzywania bez

zgody wynajmujgcego,

* ustalenie, czy najemca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu.

2. W przypadku wystapienia istotnych zmian w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu
Gminy lub posiadanych srodkow finansowych na realizacje zadan z zakresu gospodarki
mieszkaniowej, Wé6jt Gminy przedlozy Radzie Gminy Kampinos propozycj¢ zmian
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kampinos

na lata 2020 — 2024.

PRZEWODNICZACY
Ra y Gminy
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